Stadtebauliches Konzept

Einfligung in den Ort

Die vorgeschlagene Bebauung fugt sich trotz der

Ausdehnung harmonisch in das Ortsbild und die

Landschaft ein mit

- einer bewegten Dachlandschaft

- angepassten Gebaudehdhen, weitgehend auf eine 2-
Geschossigkeit beschrankt,

- Aufnahme bestehender Strukturen im Ort wie der
Richtung der Hausreihen in Nord-Sud-Richtung

- FortfiGhrung von Wege- und Straltenverbindungen wie
der Verlangerung des Wegs vor dem Rathaus

- Starkung des neuen Rathausstandortes durch weitere
zentrale Nutzungen

- Erhalt bestehender Baume

- Freihalten und Aufwerten der Gelandekuppe ,Galgen-
gruble®

- vielen Blickbeziehungen zur Kapelle

Eigenstandiger Charakter

des neuen Wohngebiets

Im neuen Entwicklungsgebiet werden daruber hinaus
neue Qualitaten und differenzierte Raumfolgen ge-
schaffen, die Identitat verleihen:

Einbeziehung der Landschaft in das Gebiet

- Viele Ausblicke und Aufweitungen zur Landschaft ma-
chen die schone Randlage bewusst

- Einblicke von aufden in die Tiefe des Gebiets hinein
verstarken sehr souveran die lockere Randeingru-
nung.

- Die bestehende Gelandeneigungen werden in der li-
nearen Struktur durch die weiteren Blicke deutlicher
wahrgenommen. Sie beleben die StralRenrdume und
Wohnhdofe und schaffen reizvolle Freiraume. Gerade
die Wohnhofe erscheinen dadurch individueller und
erhalten jeweils eine eigene Atmosphare.

Ausbildung einer griinen Fuge durch das Gebiet

- als offentliche Grunflache mit Spiel- und Aufenthalts-
angeboten, naturnah gestaltet

- im Zusammenhang mit dem Galgengruble und der
freien Landschaft

Starkung der Ortsmitte durch die Erweiterung

- Anordnung weiterer Gemeinbedarfseinrichtungen im
sudlichen Anschluss an das Rathaus

- Wohn- und Geschéaftshauser schlieRen ostlich an das
Rathaus an und bilden eine angemessene raumliche
Fassung entlang der nordlichen Ortseinfahrt

- eine ,Ladengasse” fur Fulganger auf der Innenseite
verbindet diese Nutzungen bis zum Einkaufsmarkt.

- Neue FuBwegverbindung zwischen Weiher und Sen-
nereiweg und FortfUhrung quer durch das neue Ge-
biet bis zum Galgengruble.

Die sehr robuste und

leicht bewegte lineare Baustruktur

- ist eine Vorgabe, die viele Freiheiten und Flexibilitat
bei der Umsetzung zulasst, ohne das Gesamtkonzept
zu gefahrden.

- Sie nimmt mit den lockeren Zeilen die Gebaudean-
ordnung des historischen Ortes auf und wachst zu ei-
nem Gebiet heran, das mit der Topographie schwingt.

- Die Bander mit Mehrfamilienhausern in West-Ost-
Richtung und dem Band mit Wohn- und Geschafts-
hausern entlang der Alttannerstral3e halten die locke-
ren Reihen entlang der Wohnhofe zusammen.

Bildung von liberschaubaren Nachbarschaften

- Alle Hauser orientieren sich mit ihnren Eingangen zu
den Wohnhdofen.

- Die Wohnhdofe weiten sich zu Platzen fur Begegnung,
Aufenthalt und Bewegung auf.

- Breite grine Bander der zusammengefassten Garten
werden zu einem geschutzten Innenraum.

- Leicht ausgemuldete Wiesenflachen zur Regenwas-
serretention entlang den gemeinsamen Gartengren-
zen konnen spielerische Durchlassigkeit schaffen.

ZeitgemaRe Baugestaltung

- Modifikationen der geneigten Dachformen, wie asym-
metrische Satteldacher, werden ermdoglicht.

- Eine neue Qualitat der Dachraume und attraktive
Haustypen kénnen entstehen.
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Wegeverbindungen

‘ Viele und direkte Wege laden alle Neuburger ein, sich

‘ durch den Ort zu bewegen:

- Eine ,Ladengasse” vom Rathaus Uber private Grund-

‘ stlicke auf der Innenseite des Bandes mit gewerbli-

‘ cher Nutzung, die auch den Netto-Markt mit einbe-
zieht
- - Eine Grlunverbindung von der ortspragenden, histori-
schen ,Wette“, dem Park am Weiher, quer durch das
Gebiet bis zur freien Kuppe am ,Galgengrible.

- Der Wechsel zwischen den platzartigen Wohnhéfen
und den weiten Gartenzonen macht den Querweg in
der grinen Fuge abwechslungsreich und besonders.

- Breitere o6ffentliche Durchlasse an den Wegen bis
zum Gebietsrand 6ffnen in die Landschaft und waren
als Anknlpfungen zu méglichen zukinftigen Ortser-
weiterungen geeignet und gesichert.

- Ein Spazierweg ermdglicht eine Umrundung des Ge-
biets, um die besondere Lage an der Landschaft zu
genielden.
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Nutzungsverteilung im Gebiet B & ‘ o\
] - Gemeinbedarfseinrichtungen werden sidlich des Rat- ‘
Sichtachsen von und zur Loreto-Kapelle hauses und westlich des Sennereiwegs vorgeschla- ‘ - 9 ‘ ' ‘ v |
Offener Ortsrand und zusammenhangende Raumfol- gen, um die neue Ortsmitte zu starken. ‘ ’ . . | | Gomeinbedarf
gen verbinden Ort und Landschaft. Viele Blickachsen - Mit der Lage im 2. BA kdnnen hier auch langfristiger ‘ - . L R emeinbeda
offnen sich aus der Bebauung heraus in die Land- gewiinschte Einrichtungen geplant werden: Kita, b . w L B L-den/ Gewerbe/
schaft, die Landschaft reicht in das Ortsgeflige hinein. Haus der Vereine, Sozialstiitzpunkt, Senioren- oder . >} | e . Deinstleistungen
Bedienstetenwohnungen,... | o e A ‘ Café/ Gasthof
- Neue Versorgungsangebote schlieRen dstlich des . ] ‘ » ‘ ‘ \ \
Rathauses an und binden den Netto-Markt mit ein. | - Ladengasse
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ENTWICKLUNG ORTSMITTE WOLFEGG Zwischenrdume Architekten und Stadtplaner GmbH
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