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1. Stellungnahmen Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Behorden

Regierungsprasidium Tubingen
Schreiben vom 09.01.2023

Abwagung

Allgemeine Angaben
Gemeinde Wolfegg

|:| Flachennutzungsplan
|E Bebauungsplan ,Haselweg, Alttann® sowie
Bebauungsplan ,Ausgleichsflachen Haselweg, Alttann®
|:| Vorhabenbezogener Bebauungsplan
|:| sonstige Satzung

B. Stellungnahme

|:| Keine Anregungen oder Bedenken.
& Fachliche Stellungnahmen siehe Seite 2.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine

Plananderung.

Stand: 19.01.2023
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1. Belange der Raumordnung
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 14.06.2022.
Weitere Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellung-
nahme vom 14.06.2022 wurde bereits der Abwagung zugefiihrt. Es

erfolgt keine Plandnderung.

2. Belange des StraBenwesens

Das Regierungsprasidium - Abteilung Mobilitat, Verkehr, StraBen - erhebt
keine Einwendungen gegen die Abwagung der Gemeinde zum vorgelegten
Bebauungsplan. Die straBenrechtlichen Belange unserer Stellungnahme
vom 14.06.2022 wurden entsprechend bertcksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine

Plananderung.

3. Belange des Naturschutzes
Die Belange der hdoheren Naturschutzbehdrde werden nach derzeitigem
Stand durch das Vorhaben nicht berthrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine

Plananderung.

Landratsamt Ravensburg
Schreiben vom 13.01.2023

Abwagung

Allgemeine Einschatzung

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Bauleitplanverfah-
ren. Die Details entnehmen Sie bitte den folgenden Stellungnahmen der
Fachbehoérden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine

Plananderung.

Koordinierte Stellungnahme Landratsamt Ravensburg zu folgenden Belan-
gen

A. Bauleitplanung

1 Bedenken und Anregungen

Satzung

§ 3: Die ,Tatbestande” fir die Ordnungswidrigkeiten sollten nach § 75 Abs.
3 Nr.2 LBO aufgefiihrt werden. Textteil der Planungsrechtliche Festsetzun-
gen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Satzung im
Textteil der Planungsrechtlichen Festsetzungen wird entsprechend

angepasst.

Stand: 19.01.2023
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Ziffer 2 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der zeichnerische

Fiur den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung zum BP ,Haselweg" wurde
im Textteil mit ,Geltungsbereich A" bezeichnet. Dies sollte auch in den
zeichnerischen Teil Ubernommen werden.

Teil wird entsprechend angepasst.

Der ,Geltungsbereich B" fiir die zwei Ausgleichsflachen sollte in einem klei-
nen zeichnerischen Teil dargestellt werden. Es handelt sich um 2 separate
Bebauungsplane, dies wird aus den vorliegenden Unterlagen nicht ersicht-
lich. Nicht vergessen, beim Satzungsbeschluss im Gemeinderat eine sepa-
rate Beschlussformel formulieren und beschlieBen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird ein Be-
bauungsplan mit zwei voneinander getrennten Teilbereichen aufge-
stellt. Dies ist nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsge-
richts (Urt. v. 09.05.1997 - 4 N 1/96 -) und der Kommentarliteratur
(z.B. Wagner, in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB,

Kommentar, § 1a Rn. 116 ff.) klar zul&ssig.

Ziffer 2.6 Ein-/Ausfahrtsbereiche der Grundstiicke
s. Abwagung Ziffer 1.7: In der Abwagung wurde vom Gemeinderat beschlos-
sen, dass der letzte Satz gestrichen wird. Dies ist im Textteil nicht umgesetzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der damalige
letzte Satz wurde der vorherigen Stellungnahme entsprechend ge-
strichen und zu den Hinweisen ibernommen. Es erfolgt keine

Plananderung.

Ziffer 2.7 Von einer Bebauung freizuhaltende Flachen

s. Abwagung Ziffer 1.8: wurde nicht im zeichnerischen Teil entsprechend der
Abwagung umgesetzt, dies ist im Textteil und im zeichnerischen Teil nach-
zuholen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der da-
maligen Abwagung wurde der Bebauungsplan um ,Flachen, die von
einer Bebauung freizuhalten sind“ ergéanzt. Diese sind entsprechend
als Festsetzung deklariert. Einer besseren Darstellung wegen wur-
den nur die betroffenen Bereiche markiert und dargestellt. Es er-

folgt keine Plan&dnderung.

6.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes Geltungsbereich B

Die Festsetzungen missen der unter Ziffer 3.1 im Geltungsbereich A aufge-
fuhrten MaBnahmen genau entsprechen. Es sind ebenfalls Anzahl und m?
unter Ziffer 6.3 aufzufiihren.

Der Anregung wird gefolgt. Die Begriindung des Bebauungsplans
sAusgleichsflachen Haselweg, Alttann” wird unter der Ziffer 6.3.1
um die Anzahl der zu pflanzenden Baume und um die GréBenanga-

ben (in m2) der MaBnahmen-Teilflichen ergénzt.

B. Naturschutz, Oberflachengewasser, Gewerbeaufsicht, Altlasten, Land-
wirtschaft, Bodenschutz
[X] keine Anregungen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine

Plananderung.

Stand: 19.01.2023
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C. StraBenverkehrsrecht Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Sichtdreiecke
Tel. 075185 5213 werden durch die bereits vorhandene Festsetzung ,Von einer Be-

1. Bedenken und Anregungen bauung freizuhaltende Flachen® dauerhaft gewéhrleistet. Die zulés-

Sichtfelder:

sige H6he wird der Stellungnahme entsprechend angepasst.
Die zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit erforderlichen Sichtdrei-

ecke bei der ErschlieBung der neuen Zufahrten in den Haselweg sind nach
der Richtlinie fir die Anlage von StraBen (RASt) dauerhaft zu gewahrleisten
und von allen Anpflanzungen, Stapeln, Zaunen, Erdwallen und dergleichen
(auch Stellplatze) von standigen Sichthindernissen und sichtbehinderndem
Bewuchs zwischen 0.80 m und 2,50 m Hohe lber der Fahrbahnoberkante
freizuhalten.

Die Ortstafel im Haselweg (Z: 310-40 StVO) wurde mit Anordnung vom | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Grundstiick
08.12.2022 verkehrsrechtlich angeordnet und befindet sich Hohe Haus-Nr. | Nr. 23 wird verkehrlich direkt (iber den bestehenden Haselweg er-

3/ Flst. Nr.60. Bezlglich des vorgelegten Bebauungsplanes ist es vorgese- | schiossen. Daher ist eine Versetzung der Ortstafel méglich. Im Be-

hen, die Ortstafel entsprechend nach auBen zu versetzen. Nach der StraBen- bauungsplanentwurf wird ein entsprechender Einfahrtsbereich er-

verkehrsordnung und der VwV zur StraBenverkehrsordnung ist dies jedoch génzt.
nur mdglich, sofern die anliegenden Grundstiicke direkt Gber den bestehen-
den durchgangigen Teil des Haselweges erschlossen werden. Sofern die
Grundstucke 5,6,7,8,23 und 24 lber die neu geplanten StichstraBen und
nicht Gber den vorhandenen Haselweg erschlossen werden, kénnte die Orts-
tafel nicht weiter nach auBen versetzt werden und es mussten an allen drei
neu geplanten Einmiindungen in den Haselweg eine weitere Ortstafel ange-
ordnet werden. Der Haselweg im Bereich des Neubaugebietes wirde sich
dann auBerorts befinden. Um hier die Voraussetzungen zu schaffen, die
Ortstafel weiter nach auBen versetzen zu kdnnen, ist es notwendig,

dass die vorgenannten Grundstiicke, mindestens jedoch Grundstlick Nr. 23

direkt Uber den bestehenden Haselweg verkehrlich erschlossen wird.

Stand: 19.01.2023
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Die geplanten Stellplatze 15,16 und 17 sollten wie die am Grundstiick Nr. 24
vorgesehenen Stellplatze mindestens 6 Meter vom Fahrbahnrand abgertckt
sein, um dem rickwarts ausfahrenden Verkehrsteilnehmer eine ausrei-
chende Ausfahrsicht zu gewéahrleisten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellplatze
werden entsprechend verlangert und eine dazugehdrige BemaBung

wird eingeflgt.

Die Zufahrt zum Plangebiet am Beginn des Haselweges wird aufgrund der
geringen Fahrbahnbreite und dem starken Gefalle/Steigung aus Griinden
der Verkehrssicherheit sehr kritisch gesehen. Ein Begegnungsverkehr ist im
aktuellen Ausbauzustand nicht moglich. Aufgrund der vorhandenen Stei-
gung werden die geplanten Ausweichbuchten als nicht geeignet angesehen.
Der Zufahrtsbereich des Haselweges sollte auf eine durchgdngige Fahrbahn-
breite von mindestens 5 Metern ausgebaut werden, um zumindest einen
PKW-Begegnungsverkehr zu gewahrleisten bzw. zu ermoglichen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zufahrtsvarianten
wurden untersucht, auf Grund der ortlichen Grundstiicksverhalt-
nisse ist eine breitere Zufahrt nicht moglich. Dies wurde mit der Ge-

meindeverwaltung so festgelegt. Es erfolgt keine Plananderung.

D. Forstamt

Tel. 075185 6260

Wir regen an, die Tiefe der Strauchpflanzungen (Umweltbericht Ziffer 7.3)
ndher zu benennen. Ferner sollte aufgenommen werden, dass die Straucher
bei Abgang zu ersetzen sind und eine noch durch das Planungsburo zu eru-
ierende Mindesthdhe aufweisen sollten.

Die Tiefe der Strauchpflanzungen ergibt sich aus dem Freiraum zwi-
schen festgesetzter Baugrenze und Grundstiicksgrenze unter Be-
ricksichtigung der bei allen Pflanzungen zu beachtenden Grenzab-
stande. Konkrete Vorgaben sollen hier nicht ergdnzt werden, um
den Bauherren eine gewisse gestalterische Freiheit zu lassen. Die
Hohe bei Pflanzung (d.h. die Pflanzqualitat) ist bei den Pflanzlisten
im Anhang zum Umweltbericht bereits aufgefihrt (60-100cm). Die
endglltige Wuchshdhe liegt bei praktisch allen aufgefiihrten heimi-
schen Straucharten bei mind. 2-3m. Dass abgehende Straucher zu
ersetzen sind, ergibt sich eigentlich bereits aus dem Pflanzgebot,

wird aber zur Klarstellung noch erganzt.

E. Abwasser

Tel. 075185 4267

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Re-
gelfall nicht iberwunden werden kdnnen, mit Rechtsgrundlage

E. Abwasser (13.01.2023)
Ein Gewasser zur Einleitung des Niederschlagswassers ist nicht vor-

handen.

Stand: 19.01.2023

ungnahmen zum Entwurf in der Fassung vom 03.11.2022
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Wie schon in der Stellungnahme vom 15.06.2022 erldutert, kann die Einlei-
tung des gedrosselten Niederschlagswassers in die Mischwasserkanalisation
nicht ohne Begriindung in die Mischwasser-Kanalisation erfolgen.

Der vorhandene Mischwasserkanal im Haselweg weist einen Durch-
messer von DN300 auf. Dies ist nicht ausreichend fiir die ungedros-
selte Einleitung des Niederschlagswassers. Die Hanglage vieler ge-
planter Grundstilicke lasst eine offene Retentionsmulde ohne Ge-
fahr flr den Unterlieger nicht zu. Fir die Grundsticke sind daher
Retentionszisternen vorgesehen. Fur die StraBenflache wird zur
Auflockerung des Gebiets eine begleitende Mulden-Rigole mit Un-
terbrechung tber Rinnen an den Zufahrten und Kaskaden bei Ge-
landespriingen vorgesehen. Der Uberlauf der Mulden-Rigole wird an
den neuen Regenwasserkanal angeschlossen. Regenwasserkanal
und Schmutzwasserkanal werden an den Mischwasserkanal ange-
schlossen.

Wo der Untergrund und die Hanglage flir eine Muldenversickerung
geeignet sind wird das Niederschlagswasser versickert.

Die Thematik wird in einem separaten Wasserrechtsverfahren naher
betrachtet.

F. Brandschutz

Tel. 075185 5140

Aus Sicht des Brandschutzes bestehen keine Bedenken gegen die Satzung.
Es wird ergédnzend auf die Einhaltung folgender Brandschutz-Vorschriften
hingewiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber Flachen fir die Feuer-
wehr (VwV-Feuerwehrflachen), iVm. § 15 Landesbauordnung.

2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, iVm. § 2 (5) Ausfilihrungsverordnung zur Lan-
desbauordnung sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die entsprechen-
den Brandschutzvorschriften sind hinweislich in den Festsetzungen
des Bebauungsplans dargestellt. Es erfolgt keine Plananderung.

Stand: 19.01.2023
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Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen. Sie bie-

ten bei Brandeinsatzen gegenuber den Unterflurhydranten einsatztaktisch
erhebliche Vorteile, insbesondere durch die deutlich bessere Auffindbarkeit
und schnellere Bedienbarkeit.

Die Feuerwehr Wolfegg verfugt lber keine eigene Drehleiter. Auch die Stitz-
punktwehr Bad Waldsee kann - aufgrund einer Fahrtzeit > 5 min - die dort
stationierte Drehleiter nicht innerhalb der fachtechnisch
erforderlichen Eintreffzeit zu MenschenrettungsmaBnahmen einsetzen. Da
Schiebleitern, mit einer Nennrettungshéhe von 8 m bis 12 m nur bedingt fur
wirksame Lésch- und Rettungsarbeiteni.S.d. § 15 LBO geeignet sind, beste-
hen flir den Bereich des obigen Bebauungsplanes grundsatzliche Bedenken
gegeniiber Aufenthaltsraumen, die eine Rettungshdhe > 8 m aufweisen. In
solchen Fallen ist grundsétzlich ein zweiter baulicher Rettungsweg herzu-
stellen, der den Anforderungen der DIN 18065 (notwendige Treppen)
entspricht.

Stand: 19.01.2023
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Versorgungstrager

Zweckverband Haslach-Wasserversorgung Abwagung
Schreiben vom 01.12.2022

die Gemeinde Wolfegg liegt nicht in unserem Versorgungsgebiet. Bitte be- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine
teiligen Sie den dort zustandigen Trinkwasserversorger. Plananderung.
TWS Netz GmbH Abwagung

Schreiben vom 02.12.2022

das Plangebiet liegt nicht in unserem Versorgungsgebiet. Daher auch keine | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine
Beantwortung ihrer Anfrage. Plananderung.

Bitte rufen Sie mich an oder schreiben Sie mir, wenn Sie Fragen haben.

Wasserversorgungsverband Obere Abwagung

Schussentalgruppe
Schreiben vom 02.12.2022

zu den wesentlichen Anderungen gibt es von unserer Seite keinen Einwand. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen
Beziiglich der Anpassung der Gebaudehéhen mdéchte ich darauf aufmerk- der Umsetzung der vorgesehenen Planung beriicksichtigt. Es erfolgt

sam machen, dass die Hochzone Wolfegg aus dem HB GeiBberg versorgt keine Plananderung.

Stand: 19.01.2023
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wird. Die maximale Fiillstandshohe liegt bei 730 m.i.NN. Nach den uns vor-
liegenden Héhenlinien aus dem GIS haben wir hier schon im jetzigen Gelan-
deverlauf eine Hohe von 705 - 706 m.U.NN. Dies bedeutet, dass der Ruhe-
druck im Planungsbereich bei maximal 2,5 bar liegen wird. Nach dem Re-
gelwerk ist bei 2,5 bar eine Bebauung fiir Gebaude mit EG und 1 OG m&g-
lich. Ansonsten musste fur jedes Gebaude eine Hausdruckerhdhungsanlage
vorgesehen werden. Dies sollte aber aus meiner Sicht bereits im Bebau-
ungsplan bericksichtigt werden und auch beim Verkauf der Bauplatze in
die Kaufvertrdge aufgenommen werden.

Falls Sie eine hydraulische Berechnung diesbezliglich durchfihren moch-
ten, konnen wir lhnen unser Netz digital zur Verfigung stellen. Das Blro
wave aus Stuttgart fihrt fir unseren Verband die hydraulischen Berechnun-
gen und die Rohrnetzanalyse durch. Eventuell kdnnten Sie auch hier nach-
fragen, welcher Druck definitiv bei Regelversorgung zur Verfuigung steht.

Veolia Umweltservice Sud GmbH & Co. KG Abwagung
Schreiben vom 05.12.2022

vielen Dank fir die Information. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und entsprechend

Wir bitten im Zuge der Umsetzung o.g. Bebauungsplanes um Einhaltung beachtet.

der DGUV 214-033 - "Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen Es erfolgt keine Plananderung.
und Fahrwege fir die Sammlung von Abféllen" unter Berlicksichtigung der
einschlagigen Vorgaben bzgl. Breiten, Durchfahrtshdohen, Tragfahigkeit,
Wendeanlagen, Kurvenradien etc. von StraBen zum sicheren Betrieb von
Abfallsammelfahrzeugen.

Vorab vielen Dank fur Ihre Unterstitzung.

Stand: 19.01.2023
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terranets bw GmbH Abwagung
Schreiben vom 13.12.2022

fur die Information und Beteiligung an o.a. Vorhaben bedanken wir uns. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine
Nach aktuellem Stand und den uns zur Verfligung stehenden Unterlagen Plananderung.

befindet sich das Planungsgebiet im Nahbereich unserer Gashochdrucklei-
tung DOB, jedoch auBerhalb des Schutzstreifens.

Sollte sich das Planungsgebiet weiter entwickeln, so bitten wir um weitere Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine
Beteiligung. Zu lhrer Information finden Sie im Anhang einen Planaus- Plananderung.

schnitt sowie unsere Technischen Bestimmungen. Fur weitere Ruckfragen
stehen wir gerne zur Verfigung.

Thiuga Energienetze GmbH Abwagung
Schreiben vom 10.01.2023

vielen Dank fir Ihre E-Mail vom 2. Dezember 2022. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die bestehende
Gerne teilen wir Innen mit, dass von unserer Seite keine Einwande gegen Gasleitung wird im Rahmen der Ausfiihrung beachtet. Es erfolgt
die geplante Bebauung bestehen. keine Plananderung.

Bitte achten Sie auf die bereits bestehende Gasleitung im Haselweg.
Bitte senden Sie zukinftig Bebauungspléne direkt an folgende E-Mail Ad-
resse: stellungnahmen@thuega-netze.de.

Bei Fragen sind wir gerne fiir Sie da.

Stand: 19.01.2023
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Netze BW GmbH Abwigung
Schreiben vom 13.01.2023

gerne nehmen wir Stellung zu diesem Vorgang: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellung-

Unsere Stellungnahme vom 27.07.2022 gilt weiterhin. nahme vom 27.07.2022 wurde bereits der Abwagung zugefiihrt. Es

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen. erfolgt keine Plananderung.

Haben Sie noch Fragen? Dann konnen Sie uns gerne anrufen.

Deutsche Telekom Technik GmbH Abwagung

Schreiben vom 12.01.2023

zu dem o. g. Bebauungsplan haben wir im Marz 2021 bereits Stellung bezo- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine
gen, siehe auch Anhang. Diese Stellungnahme gilt bis auf weiteres uneinge- | Plananderung.

schrankt.

Die entsprechenden Plane kdénnen jeweils aktuell bei uns unter Planaus-
kunft.Suedwest@telekom.de abgefragt werden.

Bitte teilen Sie uns die ErschlieBung unverziiglich an unser Bauleitpla-
nungs-Postfach mit, sobald diese angekuindigt wird.

Vielen Dank.

Hinweis:

Achtung seit 03.05.2021 neue Funktionspostfachadresse! Bitte nur noch
diese benutzen, sie lautet:
T_NL_Suedwest_Pti_32_Bauleitplanung@telekom.de

Stand: 19.01.2023
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Sonstige Trager

Gemeinde KiBlegg
Schreiben vom 01.12.2022

Abwagung

Vorhaben einen guten Verlauf.

vielen Dank fur die Mdglichkeit sich bei diesem Vorhaben zu beteiligen. Die
Gemeinde KiBlegg hat keine Bedenken und Anregungen und wiinscht dem

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine
Plananderung.

Gemeinde Vogt
Schreiben vom 03.02.2023

Abwagung

gen vorgebracht.

wir bedanken uns fur die Beteiligung am o.g. Bebauungsplanverfahren. Von
der Gemeinde Vogt werden zum vorliegenden Planentwurf keine Anregun-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine
Plananderung.

Schreiben vom 08.12.2022

Polizeiprasidium Ravensburg

Abwagung

sprechend befestigt/ausgebaut sein.

aus verkehrspolizeilicher Sicht folgende Anmerkungen:

Es ist nicht ganz klar, wie diese Flachen (rot markiert) ausgestaltet werden
sollen. Diese sollten im Bereich der jeweiligen Grundstticksausfahrten ent-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In den Festset-
zungen zum Bebauungsplan wird unter Punkt 2.6 der Ein- und Aus-
fahrtbereich der Grundstiicke geregelt. Hierbei wird ein Uberbau der
Retention genehmigt, um eine ausreichend dimensionierte Zufahrt
zu den Grundsticken zu gewédhrleisten.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Stand: 19.01.2023
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Nr. 10: 483,70 m

WH= 713,15 m
FH= 715,65 m

| .

Da im Haselweg bislang keine Ortstafel aufgestellt wurde muss hier noch
eine aufgestellt werden. Diese wird nach den Kriterien der VwV-StVO an
der Stelle aufgestellt, an der die anliegenden Grundstticke direkt von der
StraBe erschlossen werden. Hier in diesem Fall im Bereich des Flurstiickes
37/1.

Im Bebauungsplan sieht es so aus, als dass die Grundsticke Nr. 5,6,7,8,23
und 24 Uber die neu geplanten StichstraBen und nicht tiber den Haselweg
erschlossen werden sollen. In diesem Fall kdnnte die Ortstafel nicht weiter
nach auBen versetzt werden und es musste an allen drei neuen Einmindun-
gen eine weitere Ortstafel aufgestellt werden. Der Haselweg im Bereich des
Neubaugebietes wiirde sich dann auBerorts befinden. Um hier die Voraus-
setzungen zu schaffen, die Ortstafel weiter nach auBen zu versetzen ist es
notwendig, dass Grundstiicke direkt tiber den Haselweg erschlossen wer-
den. Hierzu misste im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass mindes-
tens Grundstick Nr. 23 direkt Uber den Haselweg zu erschlieBen ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Das Grundstiick
Nr. 23 wird verkehrlich direkt Gber den bestehenden Haselweg er-
schlossen. Daher ist eine Versetzung der Ortstafel mdglich. Im Be-
bauungsplanentwurf wird ein entsprechender Einfahrtsbereich er-
ganzt.

Stand: 19.01.2023
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Die Engstelle beim Beginn des Haselweges wird weiterhin sehr kritisch ge- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Zufahrtsvarianten
sehen. Hier gibt es eine groBe Steigung und die StraBe kann nur in eine wurden untersucht, auf Grund der drtlichen Grundstiicksverhalt-

Richtung befahren werden (gerade wahrend der Bebauung mit Baufahrzeu- | pisse st eine breitere Zufahrt nicht méglich. Dies wurde mit der Ge-
gen auBerst kritisch). Ausweichbuchten werden als keine gute Losung an- meindeverwaltung so festgelegt. Es erfolgt keine Plananderung.
gesehen. Die StraBBe sollte durchgangig mindestens so breit sein, dass ein
Begegnungsverkehr von zumindest PKWs moglich ist. Das Flurstiick 75,

das meiner Einschatzung nach in éffentlicher Hand sein diirfte, hatte hier

noch deutlichen Spielraum fur eine Verbreiterung.

Regionalverband Bodensee-Oberschwaben Abwagung
Schreiben vom 11.01.2023

wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 03.06.2022 und weisen bzgl. | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine
des Plansatzes 2.4.1 Z (6) des Regionalplanentwurfs 2021 (Mindest-Brutto- | Plananderung.

wohndichte) insbesondere nochmals darauf hin, dass der Regionalverband
bei der Berechnung der Brutto-Wohndichte - sofern, wie beim Bebauungs-
plan ,Haselweg, Alttann“ keine bindenden Festsetzungen vorliegen - von
den Daten des Statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg ausgeht.
Diese weisen fur Wolfegg eine mittlere Anzahl an Wohneinheiten in Einfa-
milienhausern von 1,2, in Mehrfamilienhausern von 4,6 und eine mittlere

Belegungsdichte von 2,2 EW/Wohneinheit aus. Dies ergibt nach unserer

Stand: 19.01.2023
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Berechnung bei den im Bebauungsplan dargestellten 28 Bauplatzen fir das
Plangebiet (1,87 ha) eine Brutto-Wohndichte von ca. 50 EW/ha. Damit ist
PS 2.4.1 Z (6) ausreichend beriicksichtigt.

Es obliegt der Kommune, nach Umsetzung des Bebauungsplans die tat-
sdchlich vorhandene Brutto-Wohndichte plausibel darzulegen (bspw. an-
hand der Einwohnermeldedaten), damit diese bei zukiinftigen Planungen im
Rahmen der Gesamtbetrachtung der Mittelwerte berlicksichtigt werden
kann.

Der Regionalverband bringt zum oben genannten Vorhaben keine weiteren
Anregungen oder Bedenken vor.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt keine
Plananderung.

Stand: 19.01.2023
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~
2. Offentlichkeit

Burger 1 Abwagung
Schreiben vom 11.01.2023

der Abwagungsprozess iiber eine Sache, die eine wesentliche Anderung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und nachfolgend
der Gemeindestruktur betrifft, bedarf einer unparteiischen und neutralen ausfihrlich behandelt.

Auseinandersetzung einerseits und einer politischen Entscheidung anderer- | Es erfolgt keine Plandnderung.

seits. Das kann nicht an ein Planungsburo delegiert werden. Daher

meine Bitte an Sie, lieber Herr Blrgermeister, und an Sie, lieber Gemeinde-
rat, dass Sie in den Dialog treten und konkrete Antworten auf die genann-
ten Einwendungen geben. Zunéchst einige Eindricke tiber die Anhdhe von

der Linde Uber die ausgedehnte Wiese bis zum Alpenblick.

Stand: 19.01.2023
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Die Fotodokumentation zur landschaftlichen Lage des Plangebiets
wird zur Kenntnis genommen. Der Gemeinderat hat das Gebiet im
Rahmen eines Vor-Ort-Termins besichtigt. Die landschaftliche Ein-
bindung ist ihm daher aus eigener Anschauung bekannt.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Stand: 19.01.2023
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Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf in der Fassung vom 03.11.2022

Alttann kann stolz sein, dass sich in direkter Nahe zum Ort diese wunder-
schone Kuppenlandschaft erstreckt. Eine freie Anhohe mit weitschweifen-
dem Blick ist eine absolute Besonderheit, die erhalten bleiben muss.

Wie oben erwahnt, war der Gemeinderat selbst vor Ort, um sich ein
Bild von der Lage des Plangebiets zu machen. Ihm ist das kuppige
Relief mit den sich hierdurch ergebenden Ausblicken bekannt. Im
oberschwabischen Higelland ergeben sich an vielen Stellen land-
schaftlich attraktive Ausblicke, auch in Richtung der Alpen. Aus
Sicht des Gemeinderats handelt es sich beim vorliegenden Bereich
nicht um eine vallig einzigartige Lage, auch wenn der Landschafts-
ausschnitt am 6stlichen Ortsrand durchaus als attraktiv angesehen
wird. FUr Spaziergénger sind jedoch insbesondere die Ausblicke re-
levant, die sich von den haufig genutzten Wegen ergeben. Dies sind
vorliegend der Haselweg sowie der Weg zur Schillerlinde (etwa

Stand: 19.01.2023
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250m weiter nordlich). Unmittelbar am Nordrand des Gebietes ver-
lauft kein Weg, am Ostrand nur eine landwirtschaftlich genutzte
Wiesenspur. Ein Teil der in den Fotos gezeigten Ausblicke ist daher
nur sichtbar, wenn man die tUblichen Spazierwege verlasst.

Weil in Alttann eine hohe Nachfrage nach Wohnraum innerhalb des
Ortsteils besteht und sich das vorliegende Gebiet im Rahmen der
Standortalternativenprifung als einziger geeigneter Standort fur
potenzielle Bauflachen in Alttann herauskristallisiert hat, entschei-
det sich der Gemeinderat in der Abwagung der landschaftlichen Ge-
gebenheiten mit dem dringenden Wohnraumbedarf fir eine Bebau-
ung des vorliegenden Standorts. Da sich die geplante Bebauung nur
Uber einen Teil des Landschaftsausschnittes am ¢stlichen Ortsrand
erstreckt und sowohl die nérdlich anschlieBenden Flachen (in Rich-
tung des Naturdenkmals ,,Schillerlinde®) als auch die &stlich an-
schlieBenden Flachen bis zum Wald frei bleiben, besteht fiir Spa-
zierganger in eingeschranktem Umfang weiterhin die Moglichkeit,
die Kuppenlage sowie die Ausblicke zu erleben, zumal der inoffizi-
elle Wiesenweg am &stlichen Rand des Plangebiets, der von Spa-
ziergangern genutzt werden kénnte, nicht Uberplant wird. Zudem
werden die nordlich des geplanten Baugebiets liegenden Flachen
als Ausgleichsflache gestaltet; durch die sich hier entwickelnde blu-
tenreiche Wiese sowie die Gehdlze wird das (an dieser Stelle bislang
durch eine monotone Ackerflache gepragte) Landschaftsbild mit na-
turnahen, abwechslungsreichen Strukturen angereichert. Ein weite-
rer Ausgleich des nicht zu vermeidenden Eingriffs in das Land-
schaftsbild findet durch die Anlage einer straBenbegleitenden
Baumreihe Ostlich des Hauptorts Wolfegg statt.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Stand: 19.01.2023
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Daher ist eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren
falsch. Die Bauleitpldne sind den gegebenen Zielen der Raumordnung an-
zupassen. Eine Abweichung davon ist absolut falsch, zumal wenn damit ra-
dikal und unwiederbringlich ein so wertvolles Hervorhebungsmerkmal des
Ortes, diese freie Anhohe, zerstort wird. Nicht umsonst zierte eine Ansicht
von der Linde bis vor kurzem die Website der Gemeinde.

Eine sprunghafte Ausdehnung des Ortes hinauf auf die Kuppe bedeutet mit
einem Schlag die radikale Zerstérung des gesamten Natur- und Erholungs-
bereichs mitsamt dem Naturdenkmal und Ausflugsziel ,Linde" und der ge-
samten Anhohe sowie eine radikale Verunstaltung des Ortes.

Die Ziele der Raumordnung und somit der § 1 Abs. 4 BauGB werden
beachtet. Daher wird der Flachennutzungsplan im sogenannten Pa-
rallelverfahren geandert sowie eine entsprechende Flachenkompen-
sation durchgefiihrt. Da der Bebauungsplan im Regelverfahren
(EAG-Bau) nach Europarecht aufgestellt wird, ist auch eine Ande-
rung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren geman § 8
Abs. 3 BauGB korrekt.

Wie oben bereits dargestellt, beschrénkt sich die geplante Bebau-
ung auf einen Teil des Landschaftsausschnittes 6stlich von Alttann.
Zu der ortsbildpragenden Linde hélt das Baugebiet einen Abstand
von 250m ein, zu dem ostlich liegenden Waldrand besteht ein Ab-
stand von ca. 130m. Spazierwege werden nicht Uberplant, sondern
sind weiterhin im bisherigen Umfang nutzbar. Auch wenn sich die
Ausblick in diesem Bereich deutlich verandern werden, verbleiben
im 6stlichen und nérdlichen Anschluss weiterhin ausreichende Frei-
raume, um das kuppige Relief erleben zu kénnen. Aus Sicht des Ge-
meinderats bestehen damit ausreichende Naturerholungsraume in
unmittelbarer Ortsndhe. Den Belangen des Landschaftsbildes wird
daruber hinaus im Rahmen der externen AusgleichsmaBnahmen be-
sonderes Gewicht beigemessen.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Ich bitte Sie um konkrete Antworten zu folgenden Einwendungen:

1. Der Grundsatz einer Orientierung am Bestand ist dringend einzuhalten.
a) Eine Einbettung in den bestehenden Ort muss gewahrleistet sein.
Anstelle der Einhaltung der Orientierung stadtebaulicher Entwicklung am
Bestand ist hier jedoch eine Bebauung auf der griinen Wiese geplant
(dreiseitiges Offenland). Es entsteht isoliert von der bestehenden Bebau-

ung ein eigener Ortsteil.

Im Rahmen einer Standortalternativenprifung aus dem Jahr 2020
wurde im Teilort Alttann keine alternative Flache fir die vorgese-
hene Wohnnutzung gefunden. Eine Orientierung am Bestand fand
hierbei aufgrund der umliegenden und angrenzenden Bebauung
statt.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Stand: 19.01.2023
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Das Planungsbiro Meixner beantwortet die bereits gestellte Frage nach der

Orientierung am Bestand nicht und kontert standessen flapsig: "Die Dach-
landschaft und Hohenentwicklung orientieren sich auBerdem am vorhande-
nen Bestand". Drei Hauser, die den auf3ersten sudlichen Rand von Alttann
bilden, werden als Orientierung an der Dachlandschaft bemuht!

b) Der entscheidende Punkt ist aber: die geplante Bebauung orientiert sich | Eine Orientierung an der Hohenentwicklung des Ortes findet statt,

in keinster Weise an der Hohenentwicklung des Ortes. dies ist auch im zugehorigen Gelandeschnitt 5-5 dargestellt. Die ge-
Genau dieser Aspekt stellt einen so radikalen Einschnitt in das Orts- und plante Bebauung ubertrifft das Hohenniveau der bestehenden Be-
Landschaftsbild von Alttann dar! Die Kuppenstruktur ist véllig vom beste- bauung zwar, dies ist aufgrund des Geldndeverlaufs und der gege-

henden Ort abgeschnitten. Es findet eben gerade keine Orientierung an be- | benen Landschaft allerdings nur schwer zu verhindern. So wurde je-
stehender H6henentwicklung statt. Stattdessen findet ein Tabubruch statt! | doch z.B. das geplante Gebaude des Grundstiicks Nr. 8 wahrend

Es soll auf die Kuppe hinaufgebaut werden. der Planungsphase tiefer gesetzt, um sich dem Héhenniveau des
Der alte Ortist IN den Hang gebaut, schmiegt sich darin ein. Die Orte Ba- bestehenden Gebaudes (Hausnummer 4) am Haselweg anzundhern
den-Wirttembergs sind IN Hange gebaut. Lasst man den Blick tber die und einen Ubergang hin zur geplanten Bebauung zu schaffen.
Landschaften schweifen, findet man auf einem Higel héchstens eine Ka- Es erfolgt keine Plandnderung.

pelle oder mal einen alten Hof. Jetzt sollen 10 der 28 neuen Grundstlicke
als Dreistocker auf der Kuppe liber dem Ort stehen?

Die Kuppenbebauung mit den geplanten, dicht gedrédngten Neubau-Dreisto-
ckern wirde kunftig und fur immer als Schandmal verfehlter Ortsentwick-
lung Uber Alttann stehen. Kiinftig wird nicht ,die Linde", das Wahrzeichen
Alttanns, Besucher wie Bewohner erfreuen. Vielmehr schafft sich die
Gemeinde ein Mahnmal verfehlter Baupolitik, das kiinftig dominant und
machtig tber dem Ort hangt.

Warum wollen Sie es zulassen, dass sich Wenige durchsetzen, das ,Filet-
stuck Alttanns" fur ihren individuellen Nutzen verbrauchen zu dirfen?

2. Eine Bebauung auf der griinen Wiese im Anschluss an den Haselweg ist Das von einer steigenden Gesamtbevolkerung der Gemeinde auszu-
nicht zwingend, vielmehr gibt es alternative, umweltgerechte Bebau- gehen ist, ist einer Bevdlkerungsvorausberechnung des Statisti-

ungsoptionen in den Gemeinden Wolfegg und Alttann. schen Landesamtes zu entnehmen. Auch speziell fur den Teilort Alt-

Stand: 19.01.2023
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a) Das geplante Neubaugebiet Galgengriible im Hauptort Wolfegg mit sei-
nen geplanten 295 Wohneinheiten kann den im Regionalplan angenomme-
nen Bedarf an Wohnraum mehr als notig decken (siehe auch unter Punkt
3). Erstens bietet das geplante Neubaugebiet Galgengriible ausreichend
Wohnraum fir beide Teilorte! Eine weitere Ausweisung von Bauflachen ist
daher nicht erforderlich. Zweitens kann man mit einer Konzentration auf
den Hauptort Wolfegg den Vorgaben des Regionalplans entsprechen, die
Bebauung auf den Hauptort zu konzentrieren. Diese Vorgabe ist durchaus
absolut sinnvoll. Sie verhindert eine flachendeckende Zersiedelung und
sorgt fur eine vielfaltige Gemeindestruktur.

tann ist eine hohe Nachfrage gegeben, welche sich aufgrund der ei-
genstandigen Position im Verhéaltnis zum Hauptort nicht einfach auf
die gesamte Gemeinde Ubertragen lasst. Im Rahmen der Standortal-
ternativenprifung kristallisierte sich der geplante Bereich als einzi-
ger geeigneter Standort fiir potenzielle Bauflachen in Alttann her-
aus.

Es erfolgt keine Plandnderung.

b) Der langst als Bebauungsgebiet ausgewiesene Bereich im Nordwesten
von Alttann (Sportplatz) kann eindeutig - wie unterschiedliche Abteilungen
des Landratsamtes bestéatigten - flr weitere Bebauung umgestaltet werden.
Erstens kdnnen die Sportplatze in das Wasserschutzgebiet verlagert wer-
den. Zweitens kann wenn nétig zwischen Sportplatz und Bebauung ein
Emissionsschutz angebracht werden. Es gibt zu Sportlarmemissionen be-
reits gesetzliche Stellungnahmen, dass solche Anlagen als Teil der Wohn-
bebauung angesehen werden konnen. Ich méchte mit Nachdruck darauf
hinweisen, dass bereits ein Flachennutzungsplan existiert, der eine Bebau-
ung am Sportplatz vorsieht.

Mit einer Nutzung des Neubaugebiets Galgengriible oder einer Bebauung
im Bereich des Sportplatzes eriibrigt sich eine Anderung des Flachennut-
zungsplans im Parallelverfahren!

Bereits im Jahr 2020 hat die Gemeinde erstmals eine Standort-Al-
ternativenprifung fiir ein Wohngebiet in Alttann durchgefuhrt (vgl.
Lageplan des Buros Sieber vom 11.03.2020).

Dabei wurde die Flache bei den Sportanlagen (nordwestlicher Orts-
rand von Alttann) aufgrund der hier bestehenden Sportlarmemissio-
nen als konfliktbehaftet ermittelt. Die Darstellung einer Wohnbaufla-
che in diesem Bereich stammt noch aus einer Zeit, als hier noch
keine Sportanlagen im heutigen Umfang vorhanden waren. Durch
die zwischenzeitlich erfolgte Entwicklung kommen diese Flachen
aus heutiger Sicht fur eine Wohnbebauung nicht mehr infrage, so
dass es nur konsequent ist, diese im Rahmen der Flachenkompen-
sation als Baufldche aus dem Flachennutzungsplan herauszuneh-
men. Die Verlagerung des Sportplatzes ist von der Gemeinde weder
angedacht noch gewlinscht.

Es erfolgt keine Plandnderung.

3. Der angenommene Bedarf an zusatzlichem Wohnraum ist Gber bereits
bestehende Planungen gedeckt.

Die Bevdlkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamts
Baden-Wiurttemberg stellt einen Anstieg der Gesamtbevdlkerung fur
Wolfegg von 3.891 (Jahr 2020) auf 4.053 (Jahr 2040) dar.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Stand: 19.01.2023
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Das Planungsbiro Meixner bezieht sich in seiner Antwort auf die Bevdlke-
rungsvorausberechnung des Statistischen Landesamts Baden-Wirttem-
berg und zitiert eine ,steigende Gesamtbevolkerung fur Wolfegg".

Erstens: Bitte beziffern Sie diese Annahme einer ,steigenden Gesamtbevdl-
kerung fiur Wolfegg" mit realistischen, konkreten Zahlen.

Zweitens: Bitte stellen Sie dieser Annahme kiinftig zur Verfliigung stehen-
den Wohnraum aus bereits bestehender Bebauungsplanung (hier insb. in
Wolfegg/Galgengriible) gegeniiber. Allein die AuBerung, dass die Bevdlke-
rung steigen wird, ist eine Banalitat. Die Frage ist, mit welchem Bevdlke-
rungszuwachs konkret zu rechnen ist und wie sich das Verhéltnis von Be-
volkerungswachstum und bereits geplanten Bauoptionen darstellt.

Die Gemeinde hat in der Abwagungstabelle vom 19.09.2022 mit keinem
Satz auf die in dieser Abwagung entscheidende Bitte reagiert, eine Priufung
vorzunehmen, ob das geplante Neubaugebiet Galgengrible im Hauptort
Wolfegg nicht bereits den Bedarf decken kdnnte. Aus unserer Sicht liegt
es nahe, dass die geplanten 295 Wohneinheiten den Bedarf eindeutig de-
cken. Das geplante Baugebiet in Wolfegg alleine deckt mehr als das im Re-
gionalplan ausgewiesene Bevdlkerungswachstum.

Noch ein weiterer Aspekt muss hier Berlcksichtigung finden: In der mo-
mentanen krisenhaften gesellschaftlichen Gesamtlage zeigt sich aktuell
eine deutliche Abnahme von Bauvorhaben. Es muss in diesem Zusammen-
hang also auch bertcksichtigt werden, dass der Bauboom der letzten Jahre
einbricht und viele junge Familien sich nicht mehr mit Bauvorhaben ver-
schulden kénnen und wollen.

Meine Bitte: Belegen Sie bitte den konkreten angenommenen Bedarf an zu-
satzlichem Wohnraum, der NICHT uber bereits bestehende Planungen ab-
gedeckt sein soll.

Der Ortsteil Alttann hat mit einer Einwohnerzahl von rund 920 eine
eigenstandige Position im Verhaltnis zum Hauptort. Die hier leben-
den oder aufgewachsenen Einwohner mit Bauabsichten wiinschen
sich daher ein Wohngebiet unmittelbar in inrem Ortsteil und nicht an
anderer Stelle im Gemeindegebiet. Durch die zahlreichen Anfragen
in der Verwaltung kann von einer groBen Nachfrage bzw. vom ent-
sprechenden Wohnraumbedarf in Alttann ausgegangen werden. Die
Ausweisung eines Wohngebiets an anderer Stelle im Gemeinde-
oder Verbandsgebiet konnte diese Nachfrage nicht abdecken bzw.
wurde am Bedarf vorbeifuhren. Die Krise hat auf die in Alttann be-
stehenden Bauanfragen wenig mindernde Auswirkungen. Der, der
Bevdlkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamts Ba-
den-Wiurttemberg zu entnehmende Anstieg der Gesamtbevdlkerung
Wolfeggs (162 Einwohner) Ubersteigt dabei die zu erwartenden Be-
wohner des Neubaugebiets (143 Einwohner).

Es erfolgt keine Plandnderung.

Stand: 19.01.2023
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4. Orientierung an §1 Abs (5) BauGB

§1 Abs (5) BauGB: ,Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden An-
forderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit die-
nende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbe-
dirfnisse der Bevolkerung gewéhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen."

Wenn Sie dieses Bauvorhaben tatsdchlich forcieren, stellen Sie die Wiin-
sche von einer verschwindend kleinen Anzahl von Bauinteressent:innen,
die gerne auf der Kuppe wohnen wirden (nicht einmal 1% der Gemeinde-
mitglieder), Uber diese in §1 Abs (5) formulierte Abwagung! Die Natur

ist in diesem Bereich der Kuppe bereits durch Landwirtschaft zurlickge-
drangt. Mit der geplanten Bebauung zerstdren Sie final und unwiederbring-
lich das, von dem wir wissen, dass wir es mehr denn je schiitzen mussen!
Wenn Sie sich fur junge Familien einsetzen wollen, kdnnen Sie nicht das
Erbe der nachsten Generationen zerstoren!

Die Pandemie hat gezeigt, wie dringend wir unsere Landwirtschaft benoti-
gen und wie dringend wir unsere Naturraume bendétigen! Und wir alle schéat-
zen die Erholung, die die Natur uns bietet.

Das anvisierte Gebiet liegt im Bereich zweier gesetzlich geschiitzter Bio-
tope. Der aus gutem Grund (!) als Naturflache ausgewiesene Bereich bietet
Flora und Fauna Mdéglichkeiten zur Entfaltung und einen Lebensraum fir

Es wird erneut darauf hingewiesen, dass bereits im Jahr 2020 eine
Standortalternativenprifung fur ein Wohngebiet in Alttann durchge-
fuhrt. Der nun vorgesehene Standort stellte sich im Rahmen dieser
Prifung als einzig bebaubarer Standort im Ortsteil heraus.

Bei der Findung und Uberplanung des Plangebiets wurden soziale,
wirtschaftliche und umweltschiitzende Aspekte beachtet.

Der Gemeinde ist bewusst, dass die naturgebundene Erholung ge-
rade in einem Kurort von groBer Bedeutung ist. Das Landschaftsbild
wurde daher im Rahmen der Abwagung besonders berilicksichtigt.
Mangels Alternativen findet zwar ein Eingriff in den Landschaftsaus-
schnitt statt; im Bebauungsplan ist jedoch eine Reihe von MaBnah-
men zur besseren landschaftlichen Einbindung der geplanten Be-
bauung festgesetzt. Insbesondere die Erhaltung der Eiche, die Vor-
gaben zur Eingriinung und die Umsetzung der unmittelbar nordlich
anschlieBenden AusgleichsmaBnahmen reduzieren die zu erwarten-
den Eingriffe deutlich. Ein Eingriff in die steile Hangflache unmittel-
bar westlich sowie in die norddstlich liegenden Kuppen erfolgt nicht.
Fir Spazierganger bzw. Erholungssuchende verbleiben damit wei-
terhin fUr das Landschaftserlebnis wichtige Freiflachen mit beweg-
tem Relief zwischen Ortschaft und Wald.

Da die bestehenden Wegeverbindungen weiterhin genutzt werden
kdnnen und sowohl im dstlichen als auch im ndrdlichen Anschluss
Freirdume verbleiben, die zum Teil durch Pflanz- und Pflegevorga-
ben (Ausgleichsflache) aufgewertet werden, kénnen die Flachen am
ostlichen Ortsrand ihre Erholungsfunktion auch bei Umsetzung der
Planung noch erflllen.

In Bezug auf die Biotope hat die Naturschutzbehdrde aufgrund der
ihr vorgelegten Unterlagen die Genehmigung fir die Ausnahme vom

Stand: 19.01.2023
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Tiere und Brut- und Futterstatten fur unterschiedliche zum Teil auch sel-
tene Vogelarten. Eine Versiegelung des Bodens wirde die finale Zerstorung
dieses Lebens-, Natur- und Erholungsraums bedeuten.

Wir konnen uns nicht darauf herausreden, diese Natur konnte auf andere
Orte ausweichen. Diese Rechnung geht nicht auf!

Eine Unterschriftenliste, die Ihnen bereits 2021 zuging, zeigt, dass die ge-
nannten Punkte keine Einzelmeinung abbilden. Wenigen Bauwilligen steht
eindeutig eine groBe Anzahl an Bewohnerinnen gegenuber, die auf Alterna-
tiven zu diesem Vorhaben dréngen.

Ich bitte Sie, die genannten Einwendung sorgféltig und unvoreingenommen
abzuwagen.

Es geht um viel, es geht um Alttann! Ich bitte Sie daher, explizit auf mein
Schreiben einzugehen und lhre bisherigen Entscheidungen zu tberdenken
und zu revidieren.

Biotopschutz erteilt. Die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen kon-
nen die zu erwartenden Eingriffe in die Biotope im unmittelbaren
raumlichen Zusammenhang ausgleichen.

In Bezug auf den Wert der Flachen fur die Tierwelt wird auf die Er-
gebnisse der durchgefiihrten Kartierungen verwiesen. Demnach hat
das Gebiet momentan fur hier typischerweise vorkommende Vogel-
arten einen niedrigen Wert fur die Nahrungssuche und einen sehr
niedrigen Wert zum Briten. Auch fir Fledermause ist das Gebiet
nur von sehr untergeordneter Bedeutung. Fortpflanzungsquartiere
von Flederm&usen im Planbereich kdnnen ausgeschlossen werden.
Es konnten auch keine Flugwege aus dem bebauten Bereich in
Richtung ostlichem Waldrand verzeichnet werden. Insgesamt spielt
das Plangebiet fir Fledermause als Jagdlebensraum und fir die
Vernetzung keine erkennbare Rolle.

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng geschiitzter Arten (z.B.
Vogelnester) wurden im Gebiet nicht erfasst. Insbesondere der Be-
reich des Maisackers und des Grinlands im Stidwesten sind auf-
grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der damit
einhergehenden Strukturarmut von geringem naturschutzfachli-
chem Wert. Die meisten betroffenen Flachen wurden hierbei direkt
von den Landwirten erworben, bei anderen Flachen wurden die be-
stehenden Pachtvertradge gekiindigt. Vonseiten der Landwirte wurde
dabei kein Erschwernis der Erwirtschaftung durch den Flachenver-
lust erwartet.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Stand: 19.01.2023
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