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Verteiler: Teilnehmer

. Anlass Zustandigkeit
Hr. Bgm. Muller stellt dar, dass es im Teilort Alttann eine ungebrochene, | Bgm. Muller

sogar wieder steigende Nachfrage nach Bauplatzen gibt. Nach einer Orts-
besichtigung der Flachen beidseitig des Haselweges kam der Gemeinderat
zu dem Schluss, dass es sich hier um einen guten Standort fur ein neues
Wohnbaugebiet handelt. Das bewegte Gelande erschwert zwar die Er-
schlieBung. GemaR einer Untersuchung des Buros Meixner ist jedoch die
geplante Zufahrt realisierbar. Der Gemeinderat hat daher einen Aufstel-

lungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Haselweg gefasst.

I Planung Zustandigkeit
Der Geltungsbereich umfasst ganz oder teilweise die Grundstucke mit den | Bgm. Mller
FI.-Nrn. 62, 83, 64, 66, 67, 73/1 sowie 75. Der Weg entlang der 6stlichen | Buro Meixner
Grenze des Geltungsbereichs (FI.-Nr. 62/1) wird nicht Uberplant und bleibt
unverandert erhalten. Er ist als ErschlieBungsweg weiter notwendig.

Die westlich angrenzende FI.-Nr. 60 soll unbebaut bleiben, da sie aufgrund
der steilen Hanglage nur mit groBen Erschwernissen zu erschlieBen ist.
Das Grundstlck befindet sich in Privatbesitz und soll weiterhin wie bisher
als Pferdeweide genutzt werden.

Inzwischen liegen stadtebauliche Entwlrfe fUr eine mogliche Bebauung
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vor. Diese umfassen im Wesentlichen Einzelhaus- und Doppelhausgrund-
sticke sowie ein Baufeld flUr GeschoBwohnungsbau ganz im Osten, im
Bereich einer kleinen Senke. Am 0Ostlichen Rand sind zudem Grunflachen
zur Ortsrandeingrunung und Entwasserung vorgesehen. Die nordlich an-
schlieBenden Teilflachen der beiden Uberplanten Flursticke 62 und 64

sind als Ausgleichsflachen vorgesehen.

Bauleitplanung

Das Verfahren zur Fortschreibung des Regionalplans steht kurz vor sei-
nem Abschluss, der Regionalverband Bodensee-Oberschwaben wurde
auch an der fruhzeitigen Behordenunterrichtung beteiligt. Eine Stellung-
nahme mit Hinweis auf die einzuhaltende Mindest-Bruttowohndichte liegt
vor. Fr. Knoch erkundigt sich beim Regionalverband, ob hier fur Kleinzen-
tren bereits ein anzuwendender Wert fUr die schwer zu ermitteinde Brut-
towohndichte festgelegt wurde und gibt dann Rickmeldung. Herr Reber
schlagt vor, die Berechnung fur das vorliegende Plangebiet vor dem Ein-
tritt in das formliche Beteiligungsverfahren mit dem Landratsamt abzu-
stimmen.

Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu andern. In der Be-
grundung hierzu ist darzustellen, dass die im Bereich der FI.-Nr. 65 ge-
troffene Darstellung ,Gelande und Fahrweg zur Versorgung® nicht betrof-
fen ist. Laut Hrn. Bgm. Muller handelt es sich hierbei um den alten Was-
serhochbehalter, der zwischenzeitlich auBer Betrieb genommen wurde.
Die Darstellung flr das im Eigentum der Gemeinde befindliche Flurstick
wird daher nicht mehr bendtigt, Nutzungskonflikte mit dem angrenzend
geplanten Wohngebiet sind nicht zu erwarten. Bei einer spateren Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes kann die Darstellung der Versor-
gungsflache herausgenommen werden.

Die neu dargestellte Bauflache ist durch die Herausnahme nicht mehr be-
notigter Bauflache zu kompensieren. Die Gemeinde schlagt vor, die Kom-
pensation durch die Herausnahme des Sondergebietes zu erbringen, das
im Plangebiet sowie nérdlich davon dargestellt ist und wegen der Aufgabe
des Kurbetriebs in Alttann nicht mehr bendtigt wird. Dies ist nach Ansicht
von Fr. Knoch nicht moglich, sie pruft es jedoch nochmals und gibt hier
ebenfalls Ruckmeldung. Falls die Kompensation nur mit Wohnbauflachen
erfolgen kann, dann sind die nordlichen W-Flachen zur Kompensation her-
anzuziehen. Hier bestehen aktuell der Sportplatz sowie ein Ubungsplatz,
die auch nicht verlegt werden sollen. Die Umsetzung von Wohnnutzung ist
in diesem Bereich daher nicht moglich. Das Landratsamt pruft die ihm vor-
liegende Fassung des Flachennutzungsplanes, da die im Jahr 2016 vorge-
nommene Anderung (Herausnahme von Wohnbauflache im Nordwesten)
offensichtlich noch nicht im GIS eingespeist ist.

Das Landratsamt schlagt die Prufung einer RingerschlieBung vor, um den

Zustandigkeit

Fr. Knoch

Fr. Knoch
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fur die ErschlieBung notwendigen Flachenbedarf mdglichst zu reduzieren.
Sollte es beim Wendehammer bleiben, muss dieser mind. 22m breit sein,

mit Pflanzinsel ca. 25m.

Naturschutz

Fr. Stdbeck-Arndt reicht die schriftliche Stellungnahme des Umweltamtes
(Sachbereiche Bodenschutz, Abwasser, Altlasten usw). nach.

In Bezug auf den Naturschutz sind in der Begrindung zum Bebauungs-
plan sowie zur Flachennutzungsplan-Anderung die Aussagen des Land-
schaftsplanes ausflhrlich abzuarbeiten. Im Rahmen der Abwagung ist
darzustellen, warum die ursprunglich im Landschaftsplan verfolgten Ziele
nicht weiterverfolgt werden sollen. Der Landschaftsplan zeigt einen land-
schaftlich hochwertigen Bereich, der durch landschaftspflegerische MaB3-
nahmen offengehalten werden soll, eine Bebauung wird hier ausgeschlos-
sen. Laut Aussage von Bgm. Muller gibt es im Teilort Alttann keine andere
Moglichkeit fur eine bauliche Entwicklung: Im Norden grenzt das Wasser-
schutzgebiet an, zudem ist der Ort vom Landschaftsschutzgebiet umge-
ben. Im Norden sind zudem groBe Flachen durch die Sportanlagen belegt.
Da der Landschaftsplan mittelfristig ohnehin komplett Uberarbeitet werden
muss, sollen die im Bereich des Plangebietes vorgenommenen Anderun-
gen bei dieser Gelegenheit eingearbeitet werden.

Im Umweltbericht ist darzustellen, wie die Biotopvernetzung im Umfeld des
Plangebietes erhalten werden kann. In der Zielartenkartierung des Land-
kreises Ravensburg sind die Grunlandflachen direkt westlich und dstlich
als Magergrinland der Prioritat 1 (westlich) bzw. der Prioritat 3 (Ostlich)
aufgefuhrt; direkt westlich angrenzend liegen Flachen des Biotopverbunds
mittlerer Standorte; zudem verlauft sudlich ein Wildtierkorridor. Die west-
lich liegende, als Magergriinland erfasste Flache wird derzeit intensiv be-
weidet. Ob diese die Erfassungskriterien noch erfUllt, ist derzeit nicht be-
kannt. Zur Prufung sollten auch die Bodendaten einbezogen werden.

Der Ausgleich fir die verloren gehende Teilflache des Gehdlzbiotops (Ha-
selhecke) soll auf dem nérdlichen Teil der Flurstlicke 62 und 64 erfolgen
(derzeit Maisacker). Hier soll auch ein Teil des naturschutzrechtlich not-
wendigen Ausgleichs erbracht werden.

Die vorgeschlagenen 3 Begehungen sind laut Fr. Boda als Untergrenze
anzusehen. Von Seiten des Planungsburos wird vorgeschlagen, nach der
ersten Begehung zu prufen, ob in der Folge zwei oder vier weitere Bege-
hungen angebracht sind. Falls es bei drei Begehungen bleibt, ist dies fach-
lich zu begrinden. Bei Fledermausen sind vermutlich funf Begehungen
angeraten, weil die entfallende Haselhecke moglicherweise eine Leitstruk-
tur fur jagende Fledermause ist.

Am Feldgehdlz befinden sich Lesesteinhaufen, die eventuell Potenzial fur

ein mogliches Zauneidechsen-Vorkommen bieten. Dies sollte noch néaher
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gepruft werden.
Zudem wird angeraten, ein Vorkommen der Haselmaus zu untersuchen.
Die worst-case-Annahme, bei der ein Vorkommen unterstellt wird, ist nur
eine Notlosung.

V. Immissionsschutz Zustandigkeit
Eine Nutzung des Lagerplatzes im Suden zur Sammlung von Grunschnitt | Hr. Kimpel

ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht unproblematisch. Laut Bgm.
Muller handelt es sich um einen reinen Lagerplatz, auf dem nicht ge-
schreddert wird. Das Gringut wird regelmafig Uber Container abgefahren,

so dass kein Larmproblem anzunehmen ist.

Aufgestellt:

Friedrichshafen, den 18.03.2021
Thorsten Reber

meixner Stadtentwicklung GmbH
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Landratsamt
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Landratsamt Ravensburg, Postfach 1940, 88189 Ravensburg

Bebauungsplan "Haselweg" und die ortl. BV hierzu, Gemeinde Wolfegg

Scoping Termin: 11.3.2021

Naturschutz
Tel.: 0751 85 4244

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
Uberwunden werden kdnnen, mit Rechtsgrundlage

1.1  Biotope/ Biotopverbund, 88§ 22, 30 BNatSchG

Im Plangebiet entlang des Haselwegs sowie ndrdlich und westlich des Plangebiets liegen meh-
rere Teilflachen des gesetzlich geschutzten Biotops ,,Gehdlze Alttann. Weiterhin liegen 6stlich
und westlich des Plangebiets Grunlandflachen, die nach dem Zielartenkonzept des Landkreises
mit der Prioritat 1 (westlich) und 3 (6stlich) fur Magergriinland gefuihrt werden. Diese Strukturen
sowie der direkt westlich angrenzende Biotopverbund mittlerer Standorte bilden somit lokale Bio-
topvernetzungsstrukturen, die durch die geplante Bebauung und den Verlust des Teilbiotops am
Haselweg nachhaltig in Ihrer Entwicklung gestort werden. Daher bestehen im Hinblick auf Bio-
tope/ den Biotopverbund Bedenken gegen die Planung.

Knapp die Halfte des Plangebiets liegt innerhalb des Wildtierkorridors von nationaler Bedeutung.
Dies unterstreicht ebenfalls die besondere Bedeutung des Plangebiets fir den Biotopverbund.

Im Textteil zu den Schutzgebieten (Pkt. 2, S. 5) wird beschrieben, dass der innerhalb des Plan-
gebietes befindliche Teilbiotop des geschitzten Offenlandbiotops ,Gehdlze Alttann® (Nr. 18124-
436-7151 — 15 Teilflachen) entfallen wird. Der Eingriff in diese Teilfliche ist gleichartig und
gleichwertig zu ersetzen. Es muss von den standortlichen Gegebenheiten, der Flachenausdeh-
nung und Wertigkeit mit dem wegfallenden Teil im Wesentlichen entsprechen und in absehbarer
Zeit zu einem gleichwertigen Teilbiotop sich entwickeln kénnen. Bei der Planung des Ersatzbio-
tops sind insbesondere die Belange der oben beschriebenen Biotopvernetzung zu bertcksichti-
gen. Im weiteren Verfahren ist hierzu ein funktionsgleicher Ausgleich abzuarbeiten.

1.2 Artenschutz, § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbote in § 44 Abs. 1 BNatSchG werden erst durch konkrete Hand-
lungen erflllt. Gleichwohl sind artenschutzrechtliche Konfliktlagen bereits in der Bebauungspla-
nung zu behandeln, da ein vollzugsunfahiger Bebauungsplan unwirksam wére.

Die Gemeinde soll daher vorausschauend ermitteln und beurteilen, ob die Planung auf untber-
windbare artenschutzrechtliche Hindernisse trifft.

Laut dem Ergebnis der artenschutzechtlichen Relevanzbegehung besteht insbesondere erweiter-
ter Untersuchungsbedarf fur die Artengruppen Vogel und Fledermé&use. Hier sollen jeweils drei
Begehungen durchgefiuhrt werden. 1.d.R. werden mindestens flinf Begehungen fur erforderlich
gehalten. Die Anzahl der Begehungen ist entsprechend zu erh6hen oder es ist zu begriinden,
warum hier vom Kartierstandard nach unten abgewichen werden soll. Hinsichtlich der Fleder-
mause ist klar herauszuarbeiten, ob die entfallende Haselhecke eine Funktion als Leitstruktur
aufweist.

Fur die Artengruppe der Reptilien wird in den vorgelegten Unterlagen kein weiterer Untersu-
chungsbedarf erkannt. Dem muss widersprochen werden, da das Feldgehdlz im nérdlichen Tell
des Plangebiets wichtige Habitatelemente flr eine mogliches Vorkommen der streng geschitz-
ten Zauneidechse aufweist (Béschung plus Steinhaufen). Aus Sicht der unteren Naturschutzbe-
horde ist hier ebenfalls eine Kartierung nach entsprechend Standardmethoden erforderlich (siehe
auch Abbildung 1).



Abbildung 1

Sofern die Haselhecke entlang des Haselwegs entfernt werden soll, wird auch eine vorherige
Kartierung der Haselmaus fur erforderlich gehalten, da ein Vorkommen bislang nicht sicher aus-
geschlossen werden konnte.

Oberflachengewasser
Tel.: 0751 85 4258

Keine Anregungen und Bedenken

Bodenschutz
Tel.: 0751 85 4215

1. Bedenken und Anregungen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes insbesondere auch
die Auswirkungen auf den Boden und das Wirkungsgefiige zwischen dem Boden und Tieren,
Pflanzen, Wasser, Luft und Klima, die Landschaft und biologische Vielfalt zu bericksichtigen und
in die Abwagung mit einzustellen.

§ 1 a Abs. 2 u. 3 BauGB und § 202 BauGB fordern einen sparsamen und schonenden (fachge-
rechten) Umgang mit Grund und Boden sowie eine Vermeidung von Beeintrachtigungen der na-
turlichen Bodenfunktionen.
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88 1 und 2 BBodSchG fordern eine nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Boden-
funktionen, dazu ist Vorsorge gegen nachteilige Einwirkung auf den Boden zu treffen. Zur Erful-
lung der Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG sind Bodeneinwirkungen so weit wie maglich zu
vermeiden oder zu vermindern. Bei einer notwendigen Inanspruchnahme von Boden, ist diese
auf Béden zu lenken, die aufgrund von Vorbelastungen oder natirlicherweise eine moglichst ge-
ringe Leistungsfahigkeit aufweisen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf3 zu redu-
zieren.

Um die im BBodSchG und BauGB geforderte nachhaltige Sicherung der Bodenfunktionen, einen
sparsamen und schonenden (fachgerechten) Umgang mit dem Boden sowie eine Vermeidung von
Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen sicherzustellen, sollen bereits im Bebau-
ungsplanverfahren die Belange des Bodenschutzes bertcksichtigt werden. Die Belange des Bo-
denschutzes sollen im BP-Verfahren ermittelt, bewertet und sachgerecht abgewogen werden und
ihren Niederschlag in Festsetzungen, Hinweisen und der Begriindung zum Bebauungsplan finden.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen beztglich des Schutzgutes Boden sind zu be-
schreiben und zu beriicksichtigen, inklusive der geplanten Uberwachungsmalinahmen dazu, wo-
bei sowohl die Bauphase als auch die Betriebsphase abzudecken ist.

Nach dem jetzigen Entwurf ergeben sich Flachenzerschneidungen, da das Plangebiet nicht di-
rekt an die bestehende Bebauung anschlief3t.

Ein stadtebaulicher Entwurf sollte u.a. eine flachensparende Erschlieung, Ermdglichung einer
mehrgeschossigen Bauweise, optimale bauliche Nutzung der Bauflachen, 6kologische Aspekte
wie optimale Nutzung von Sonnenenergie, Klimaaspekte etc. beinhalten. Dies scheint in den vor-
gelegten groben Entwirfen noch nicht ausreichend beriicksichtigt. Insbesondere die grol3en
Wendeplatten sollten geprift werden. Durch planerische MaRnahmen (z.B. Hohenlage Stral3e,
Gebéaude) sollte der Bodenaushub reduziert werden.

Aufgrund des bewegten Gelandes wird zur Umsetzung des schonenden und fachgerechten Um-
gangs mit dem Boden fir die ErschlieBung empfohlen ein Bodenschutzkonzept zu erstellen und
dessen Umsetzung durch eine Bodenkundliche Baubegleitung begleiten zu lassen.

Es wird empfohlen folgende Festsetzung in einem BP aufzunehmen:

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu beschranken (8 1a BauGB). Stellplatze
und Zufahren auf privaten und 6ffentlichen Flachen sind nur in einer Ausfuihrung mit wasser-
durchléassigen Belagen zuldssig, sofern andere Belange nicht entgegenstehen.

2. Hinweise

Im weiteren Verfahren sind die Anderungen des LBodSchAG insbesondere § 2 (3) und des
LKreiWiG 83 zu beachten.

Bei der Ausweisung von Baugebieten und der Durchflihrung von Bauvorhaben ist unter bestimm-
ten Voraussetzungen nach §3(3) LKreiWiG auf einen Massenausgleich hinzuwirken. Dabei sol-
len durch die Festlegung von StraRen- und Gebaudeniveaus die bei der Bebauung zu erwarten-
den anfallenden Aushubmassen vor Ort verwendet werden.

Es wird empfohlen, folgende Hinweise im Textteil des Bebauungsplans aufzunehmen:

e Die Vorgaben der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauarbei-
ten®, DIN 19731 (,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 18915
(,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten®) sollten bei der Bauausfuhrung
beachtet werden.

e Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen sorgsamen und schonen-
den Umgang zu achten, um Verdichtungen oder Vermischungen mit anderen Bodenhorizon-
ten zu vermeiden (siehe Darstellung in der Broschure ,Bodenschutz beim Bauen®,
http://www.landkreis-ravensburg.de/site/LRA-RV/get/2799323/Flyer-Bodenschutz-beim-
Bauen.pdf). Zu Beginn der Baumalinahmen ist der anstehende Oberboden abzuschieben
und bis zur Wiederverwertung in profilierten Mieten ohne Verdichtungen zu lagern. Die i.d.R.



http://www.landkreis-ravensburg.de/site/LRA-RV/get/2799323/Flyer-Bodenschutz-beim-Bauen.pdf
http://www.landkreis-ravensburg.de/site/LRA-RV/get/2799323/Flyer-Bodenschutz-beim-Bauen.pdf
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darunter folgenden Bodenhorizonte kulturfahiger Unterboden und unverwittertes Untergrund-
material sind jeweils ebenfalls beim Ausbau sauber voneinander zu trennen und getrennt zu
lagern. Die Bodenmieten sind mit tiefwurzelnden Grundingungspflanzenarten zu begrinen.
Bei einer Wiederverwertung des Bodenmaterials vor Ort sind die Béden méglichst entspre-
chend ihrer urspriinglichen Schichtung, bei der Wiederherstellung von Griunflachen verdich-
tungsfrei wieder einzubauen.

e Das Baugebiet liegt in bewegtem Gelande. Bei Einschnitten in den Hang, Anderung des Re-
liefs kann es zu Hanginstabilitaten, Austritten von Hangwasser und vor allem zu erhohter
Erosion kommen.

e  Ggf. verunreinigtes Bodenmaterial ist zu separieren und entsprechend den gesetzlichen Re-
gelungen zu verwerten oder zu entsorgen.

e Uberschussiger kulturfahiger Boden sollte einer sinnvollen moglichst hochwertigen Verwer-
tung zugefihrt werden z.B. Auftrag auf landwirtschaftlichen Flachen, Gartenbau (dies ist
frihzeitig in der Planung zu bericksichtigen).

e Bdden auf nicht Uberbauten Flachen insbesondere kinftige Griin- und Retentionsflachen
sind wahrend des Baubetriebs moglichst vor Beeintrachtigungen zu schitzen, ggf. eingetre-
tene Beeintrachtigungen zu beseitigen.

¢ Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. -vermi-
schung mit Bodenmaterial ausgeschlossen werden.

e Bei Verwertung von Fremdmaterial wird den Grundstuickseigentimern und -bewirtschaftern
eine privatrechtliche vertragliche Absicherung gegeniiber den Materiallieferanten und Bau-
ausfuhrenden empfohlen.

Altlasten
Fr. Low, Tel.: 0751 85-4218

Im Geltungsbereich befindet sich kein Eintrag im Bodenschutz- und Altlastenkataster; deshalb
bestehen seitens des Sachbereichs Altlasten keine Bedenken.

Abwasser
Tel.: 0751 85 4267

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
Uberwunden werden kdnnen, mit Rechtsgrundlage

Die NeuerschlielBung des Gebietes muss nach derzeitigen wassergesetzlichen Vorgaben tber
ein modifiziertes System erfolgen (getrennte Ableitung von Niederschlagswasser und Schmutz-
wasser), wenn dies schadlos und mit einem verhaltnismaRigen Aufwand maoglich ist,8§ 55 (2)
WHG.

Das Schmutzwasser muss der Sammelklaranlage zugefuhrt werden, 8 46 (1) WG.
Das Regenwasser kann versickert bzw. in einen Vorfluter eingeleitet werden, § 55 (2) WHG.

Versickerung:

Die Dimensionierung und Gestaltung einer Sickeranlage ist der A 138 zu entnehmen und im Be-
bauungsplan festzuschreiben. Die Versickerung hat tber eine mind. 30cm méachtige Boden-
schicht zu erfolgen.

Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Sickeranlage. Es spricht jedoch nichts
gegen den Einbau einer Zisterne mit Uberlauf in eine Versickerungsanlage.
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Fur die Entwasserungskonzeption ist eine Aussage Uber die Untergrundbeschaffenheit (Boden-
durchlassigkeit, Altlasten, Flurabstand) z.B. durch ein Bodengutachten zu erbringen.

Einleitung in einen Vorfluter:

Wird das Niederschlagswasser in einen Vorfluter eingeleitet so muss eine Retention (vortiberge-
hende Speicherung von Regenwasser um die Abflussspitzen zu verringern) gemai A 117 dimen-
sioniert und erstellt werden. Das Volumen kann auch tber den vereinfachten Ansatz 3 m3/ 100
m2 Areq ermittelt werden. Verordnung tiber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser.

Im Bebauungsplan (planungsrechtliche Festsetzung und Hinweise bzw. in der ortlichen Bauvor-
schrift) muss eine eindeutige und verbindliche Regelung zur Entwasserungssystematik aufge-
nommen werden. Es muss klar vorgegeben sein wie Schmutzwasser und wie Niederschlagswas-
ser —auch von privaten Flachen - beseitigt wird.

Werden zur abwassertechnischen Erschlie3ung des Gebietes 6ffentliche Anlagen erforderlich,
mussen diese im Benehmen mit der Wasserbehdrde hergestellt werden. Die notwendigen Plan-
unterlagen sind ggf. rechtzeitig vorzulegen, 8§ 48 WG.

Auf Flachen deren Niederschlagswasser Uber die Regenwasserkanalisation geleitet wird, darf
kein Abwasser im Sinne von verunreinigtem Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten wie z.B.
Autowasche, Reinigungsarbeiten, sind nicht zulassig, § 55 (1) WHG.

Drainagen sind nur zulassig, wenn kein Grundwasser abgesenkt wird (8 9 WHG) und der Ablauf
der Drainage in ein oberirdisches Gewasser einleitet.

Andere Drainagen sind nicht zuléssig, § 3 Abwasserverordnung.
11 Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Ist die modifizierte Entwasserung nicht mit verhaltnismaRigem Aufwand mdglich (z.B. kein Vorflu-
ter, kein sickerfahiger Untergrund), so muss ein Nachweis der Unverhaltnismafigkeit gefihrt
werden, § 55 (1) WHG.

2. Hinweise

Nicht beschichtete Metalldacher aus Kupfer, Zink, Blei erhéhen den Gehalt der Schwermetalle im
Dachflachenabfluss. Deshalb sind sie in Baugebieten mit Versickerung zu vermeiden. Leitfaden:
Naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung, DWA-A 138.

Versickerung von Metalldachern bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Dachinstallationen, wie Verwahrungen, Dachrinnen u. Fallrohre aus Kupfer, Zink, Titan-Zink und
Blei erhbhen den Metallgehalt im Niederschlagswasser, und sollten aus Griinden des Gewasser-
schutzes deshalb vermieden werden.

Es wird empfohlen die alternativen Materialien aufzufiihren: Aluminium, beschichtetes Zink, oder
Edelstahl und Kunststoffteile

Grundwasser
Tel.: 0751 85-4269

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
Uberwunden werden kdnnen, mit Rechtsgrundlage

Wasserversorgung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die Belange der Wasserversorgung zu berticksich-
tigen (8 1 Abs. 6 Ziff. 8e Baugesetzbuch (BauGB)). Diese sind dann hinreichend beriicksichtigt,
wenn die Gebaude an eine auf Dauer gesicherte, einwandfreie offentliche Wasserversorgung an-
geschlossen werden.
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In der Begriindung zum Bebauungsplan ist die wasserversorgungstechnische ErschlieRung des
Baugebietes kurz darzustellen.

2. Bedenken und Anregungen

Grundwasserschutz

Die Bauleitplane sollen dazu beitragen die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen. (8 1 Abs.
5 BauGB).

Wegen der Uberragenden Bedeutung der Ressource Grundwasser als eine wesentliche Lebens-
grundlage sind Eingriffe in den Grundwasserhaushalt beim Bauen zu vermeiden bzw. zu mini-
mieren.

Um gesicherte Erkenntnisse tber die Grundwassersituation zu erhalten, empfehlen wir vorab in
grundwassernahen Bereichen (Talauen, Quellbereiche usw.) Baugrunderkundungen mittels ver-
pegelten Erdaufschlussbohrungen durchzufihren.

Bei der Beurteilung der Grundwasserstande ist der Schwankungsbereich des Grundwassers zu
bertcksichtigen.

Erdaufschlisse sind gem. 8 43 WG dem Landratsamt — Untere Wasserbehoérde- anzuzeigen.

Falls Grundwasserbenutzungen (Entnehmen, Zutageftrdern, Zutageleiten, Ableiten, Aufstauen,
Absenken und Umleiten von Grundwasser) notwendig werden, ist die nach den Umsténden er-
forderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige
nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu vermeiden.

Drainagen im Grundwasserbereich, sowie Sickerschachte sind grundséatzlich nicht zulassig.

Um in kritischen Bereichen Schadensfallen vorzubeugen, ist zu prifen, ob nicht auf Unterge-
schosse verzichtet werden kann. Wenn nicht, wird empfohlen, die im Grundwasserbereich zu lie-
gen kommenden Baukdrper wasserdicht und auftriebssicher herzustellen.

Die im Grundwasserbereich eingebrachten Materialien durfen keine schadlichen auslaugbaren
Beimischungen enthalten.

3. Hinweise
Wir bitten im Bebauungsplan folgende Hinweise mit aufzunehmen:

Grundwasserbenutzungen bedurfen in der Regel einer wasserrechtlichen Erlaubnis gem. 88
8,9,10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Diese ist bei der Unteren Wasserbehorde beim Landratsamt Ravensburg zu beantragen. Die fur
das Erlaubnisverfahren notwendigen Antragsunterlagen missen nach § 86 Absatz 2 WG von ei-
nem hierzu befahigten Sachverstandigen gefertigt und unterzeichnet werden. Ein Formblatt Gber
die notwendigen Unterlagen ist bei der Unteren Wasserbehotrde erhéltlich. Eine Erlaubnis fir das
Zutagefordern und Zutageleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer Baugrube kann
grundsétzlich nur voriibergehend erteilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieRung von Grundwasser hat der Unternehmer gem.

§ 49 Absatz 2 WHG bei der Unteren Wasserbehotrde des Landratsamtes unverziglich anzuzei-
gen. Die Untere Wasserbehorde trifft die erforderlichen Anordnungen.
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FNP Vogt-Wolfegg, Anderung im Bereich Bebauungsplan "Haselweg", Wolfegg

Scoping Termin: 11.3.2021

A. Naturschutz
Tel.: 0751 85 4244
Es wird auf die Stellungnahme zum parallel laufenden BP-Verfahren verwiesen.

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
Uberwunden werden kdnnen, mit Rechtsgrundlage

1.1 Landschaftsplan/ Flachennutzungsplan/ Landschaftsbild, § 1 (6) Nr. 7g BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Darstellungen der Landschaftsplane zu bertcksich-
tigen. Der Landschaftsplan trifft fir das Plangebiet folgende Aussagen/ Festlegungen:

Die Gesamtflache bis zum Wald hin wird aufgrund seiner Bedeutung fur das Landschaftsbild als

hochwertig angesehen (kuppiges Relief). Die Flache soll durch landschaftspflegerische MalRnah-
men offengehalten werden und Biotopverbundelemente sollen geschaffen werden. Eine Bebau-

ung wird ausgeschlossen.

Aufgrund der Ausfiihrungen des Landschaftsplans bestehen gegen eine Anderung des Flachen-
nutzungsplanes zugunsten einer Wohnbebauung Bedenken.

Weiterhin bestehen auch im Hinblick auf das Landschaftsbild Bedenken gegen die Planung. Das
Landschaftsbild ist durch die Lage oberhalb der Hangkante zum Durchbruchstal der Wolfegger
Ach und sein kuppiges Relief als besonders hochwertig anzusehen. Das Landschaftsbild wirde
durch eine Wohnbebauung stark beeintrachtigt.

Neben der Anderung des Flachennutzungsplans ist ggf. auch eine Anderung des Landschafts-
plans notwendig. Der Anderungsbedarf ist von der Gemeinde zu prifen. Das Ergebnis der Pri-
fung ist zumindest im Umweltbericht darzustellen.

1.2 Umweltbericht; Biotope/ Biotopverbund, Artenschutz, 88 22, 30, 44 BNatSchG

Auf FNP-Ebene sind fur den Anderungsbereich die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 und 8 1 a BauGB im Rahmen einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB zu ermitteln
und in einem Umweltbericht zusammenzufassen. Entsprechendes gilt fir die Abarbeitung der ar-
tenschutzrechtlichen Belange und sonstige betroffene Schutzbereiche (Biotope/Biotopverbund,
Wildtierkorridor etc.).

Im Plangebiet entlang des Haselwegs sowie ndrdlich und westlich des Plangebiets liegen meh-
rere Teilflachen des gesetzlich geschutzten Biotops ,Gehdlze Alttann. Weiterhin liegen 6stlich
und westlich des Plangebiets Grunlandflachen, die nach dem Zielartenkonzept des Landkreises
mit der Prioritat 1 (westlich) und 3 (6stlich) fur Magergrinland gefuhrt werden. Diese Strukturen
sowie der direkt westlich angrenzende Biotopverbund mittlerer Standorte bilden somit lokale Bio-
topvernetzungsstrukturen, die durch die geplante Bebauung und den Verlust des Teilbiotops am
Haselweg nachhaltig in Ihrer Entwicklung gestért wurden. Daher bestehen im Hinblick auf Bio-
tope/ den Biotopverbund Bedenken gegen die Planung.

Knapp die Halfte des Plangebiets liegt innerhalb des Wildtierkorridors von nationaler Bedeutung.
Dies unterstreicht ebenfalls die besondere Bedeutung des Plangebiets fir den Biotopverbund.
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Artenschutzrechtliche Belange nach § 44 BNatSchG sind auf Ebene des Flachennutzungsplans
i.R. einer Uberschlagigen Prifung zu berlcksichtigen: d.h. es ist zu klaren, ob einem Plangebiet
unuberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.

Bodenschutz
Tel.: 0751 85 4215
1. Bedenken und Anregungen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes insbesondere auch
die Auswirkungen auf den Boden und das Wirkungsgefiige zwischen dem Boden und Tieren,
Pflanzen, Wasser, Luft und Klima, die Landschaft und biologische Vielfalt zu berticksichtigen und
in die Abwagung mit einzustellen (88 1a Abs. 2 u. 3, 8 1 Abs.6 Nr. 7, BauGB, § 1 Abs. 7 BauGB)

Die Beriicksichtigung der Belange des Bodenschutzes bei der Flachennutzungsplanung ist nur
dann ausreichend mdglich, wenn Art, Qualitat, Funktionen und flachige Verteilung der Béden,
Topographie und ihre Nutzung im Planungsgebiet, insbesondere der ausgewiesenen Flachen,
und die Auswirkungen der MaflRnahme auf die betroffenen Béden und die Wechselwirkungen mit
anderen Schutzgitern bekannt sind.

Fur eine Abwéagung sind ggf. alternative Standorte vorzuschlagen, darzustellen und zu prifen.

Eine ordnungsgemale, sachgerechte Abwagung und erforderliche Gewichtung der Belange des
Bodenschutzes ist durchzufiihren.

Nach dem jetzigen Entwurf ergeben sich Flachenzerschneidungen, da das Plangebiet nicht di-
rekt an die bestehende Bebauung anschlief3t.

Altlasten
Fr. Low, Tel.: 0751 85-4218

Im Geltungsbereich befindet sich kein Eintrag im Bodenschutz- und Altlastenkataster; deshalb
bestehen seitens des Sachbereichs Altlasten keine Bedenken.

Abwasser
Tel.: 0751 85 4267
Hinweise

Fur den spateren Bebauungsplan muss fur alle ErschlieBungen grundsatzlich die abwassertech-
nische Entsorgung gewahrleistet sein. Vor der abwassertechnischen Erschlie3ung ist die Not-
wendigkeit von Wasserrechtsverfahren zu prifen. Werden Rechtsverfahren erforderlich sind
diese friihzeitig bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Oberflachengewasser, Grundwasser

Keine Anregungen und Bedenken



