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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Oberhof 1"
sowie Anderung des Flachennutzungsplanes fiir diesen Bereich,
Gemeinde Wolfegg, Lkr. Ravensburg (TK 25: 8124 Wolfegg)

Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

lhr Schreiben vom 19.07.2023

Anhorungsfrist 21.08.2023

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche
Belange auBert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Pla-
nungsvorhaben.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren als Trager 6ffentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrund-
gutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros. Eine Zulassigkeit der geplanten
Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:



Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Sedimenten der KiR3legg-Subformation. Mit lokalen Auffillungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rech-
nen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-
fahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf3 DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurburo empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise oder Anregungen vorzu-
tragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager offent-
licher Belange von Seiten der Landeshydrogeologie und igeothermie (Referat 94) keine
fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten oder von Auszugen daraus erfolgt.
Sofern fur das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten
oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im

Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Aktuell findet im Plangebiet keine hydrogeologische Bearbeitung durch das LGRB statt.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fuir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohlraumen (bspw.
Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschatftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.



Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologlschen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (https://www.Igrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der

Adresse https://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.



http://www.lgrb-bw.de/
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope/

Von:

. OO0
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Gesendet: ,31. Juli 2023 13:05

An:

Cc:

Betreff: SN-hFB: vBP "Oberhof 1" sowie FNP&, Gemeinde Wolfegg — zur friihzeitigen

Behordenunterrichtung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die héhere Forstbehdrde bedankt sich fir die frithzeitige Beteiligung im oben genannten Bauleitplanverfahren und
nimmt wie folgt Stellung.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Oberhof 1“ sowie die
Flachennutzungsplandnderung in diesem Bereich der Gemeinde Wolfegg, weist keine Waldflachen im Sinne von § 2
LWaldG auf.

Eine indirekte Betroffenheit (Waldabstand, AusgleichsmalRnahmen) von Waldfldachen ist auf Basis der vorliegenden
Unterlagen ebenfalls nicht erkennbar.

Vor diesem Hintergrund sind nach unserem aktuellen Kenntnisstand forstrechtliche/-fachliche Belange von dem im
Betreff bezeichneten Bauleitplanverfahren nicht berthrt.

Sollten weitere Planungen und Umsetzungen die geltenden forstlichen Rechtsgrundlagen beriihren sind die
Forstbehorden entsprechend zu unterrichten und anzuhéren.

Mit freundlichen GriiRen

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
Landesforstverwaltung Baden-Wiirttemberg

Abt. 8 Forstdirektion

Referat 83 - Waldpolitik und Kérperschaftsforstdire ktion
Bertoldstr. 43, 79098 Freiburg

Postanschrift: Regierungsprasidium Freiburg,
Abt. 8 Forstdirektion, Ref. 83, 79095 Freiburg

Internet: www.landesTorstverwaltung-bw.de, www.rp.baden-wuerttemberg.de/rpf/abt8

Oy

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten finden Sie auf unserer Internetseite unter
Datenschutzerkldrungen der Regierungsprasidien - Regierungsprasidien Baden-Wiirttemberg (baden-
wuerttemberg.de)

8.01F Wahrnehmung forstrechtlicher Aufgaben durch die Abteilung (baden-wuerttemberg.de)
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Diese E-Mail enthilt vertrauliche und / oder rechtlich geschiitzte Informationen.

Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtlimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort
den Absender und vernichten Sie diese E-Mail.

Das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser E-Mail sind nicht gestattet.

Gesendet: Montag, 31. Juli 2023 11:02

An: Abteilung 9 (RPF) - Kopfstelle LVN <abteilung9@rpf.bwl.de>; Abteilung 8 (RPF) - Kopfstelle LVN
<Abteilung8@rpf.bwl.de>; FPT Bauleitplanung (RPT) <Bauleitplanung@rpt.bwl.de>; FPS - T6B-Beteiligung LAD (RPS)
<ToeB-BeteiligunglAD @rps.bwl.de>; info@rvbo.de; RAVENSBURG.PP.FESt.E.V @polizei.bwl.de; info@naturfreunde-
wuerttemberg.de; bund.bodensee-oberschwaben@bund.net; bund.bawue@bund.net; info@hwk-ulm.de;
bauleitplanung @weingarten.ihk.de; Ibv@Ilbv-bw.de; Landesnaturschutzverband BW <info@Inv-bw.de>; NABU
Baden-Wiirttemberg <nabu@nabu-bw.de>; T NL Suedwest Pti 32 Bauleitplanung@telekom.de; Externe
Planungsverfahren <bauleitplanung@ netze-bw.de>; leitungsauskunft@terranets-bw.de; stellungnahmen@thuega-

netze.de: ND, ZentralePlanung, Vodafone <ZentralePlanung.ND @vodafone.com>
Cc:—

Betreff: EXTERN: vBP "Oberhof 1" sowie FNP3, Gemeinde Wolfegg — zur friihzeitigen Behérdenunterrichtung

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter folgendem Link erhalten Sie die Unterlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Oberhof 1" sowie
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir diesen Bereich, Gemeinde Wolfegg — Unterrichtung und Aufforderung zur
AuRerung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB).

https://bsieber.sharepoint.com/:f:/s/Beteiligungsversand/Ek7comUGPedJrFZIBKseoj8BbzaNgKsww132cVizoSIVcw?e
=WWXAOp

Mit freundlichen Grifen
i.A.
Sieber Consult GmbH | Am Schénbiihl 1 | 88131 Lindau

Stadtitanuni ‘A:‘tenschutz | Immissionsschutz | Landschaftsplanung
. inkedin

SIEBER Sieber Consult GmbH; Geschaftsfihrung: Dipl.-Ing. Markus Daffner
CONSLUILT Gesellschaftssitz: Lindau; Amtsgericht: Kempten (Allgdu) HRB 15447

Seit dem 23.11.2022 ist unser Team Immissionsschutz eine bekannt gegebene
Messstelle nach § 29b BImSchG fiir den Bereich "Ermittlung von Gerduschen".

Fur unsere Kunden bedeutet das: Bei einer Zusammenarbeit mit Sieber Consult
setzen Sie auf gepriifte und konstante Qualitat und eine hohe fachliche Kompetenz.



Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regerungsprisidivm Tubingen - Posilach 26 66 - 72016 Tibingea
Tiibingen 11.09.2023

Gemeinde Wolfegg Nam
Am Hofgarten 1 Durchwa
88364 WOlfegg Aktenseichen RPTD210-2434-156/5

{Bitte bei Antwort angeben}

& Beteiligung der Trager Offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-
ren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Schreiben des Blros Sieber Consult GmbH vom 28.07.2023

A. Allgemeine Angaben

Gemeinde Wolfegg

Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich
X Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Oberhof 1«

[[] Bebauungsplan fiir das Gebiet

[] sonstige Satzung

B. Stellungnahme

[] Keine Anregungen oder Bedenken.
DX Fachliche Stellungnahmen siehe Seiten 2 - 3.

Dicnstecbhiude Konrad-Aadenauer-Str. 20 - 72072 Tiibingen - Telefon 07071 737-0 - Telefax 07071 757-31490
poststelle @ rpt.bwl.de - www.rpbaden-wuaertieniberg de - www.service-bw.de \ry
Buslinie 2 - Haltestelle | Regiemngsprisidium” oder . Landespolizeidirektion”



1. Belange der Raumordnung

Die Gemeinde Wolfegg beabsichtigt mit einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan

LP %HUHLFK A2EHUKRI 3 GLH SOSauxqévilydehkNebaurek HQ 9R L
ner Holzwerkstatt mit Betriebsleiterwohnung mit gleicher Abmessung und Kubatur

des bestehenden ehemaligen O NR Q R P L H J H Eu Xchaffens

Aus raumordnerischer Sicht bestehen angesichts des vorhandenen Siedlungsbestan-
des westlich der LandesstralR3e und des Umstandes, dass mit der vorliegenden Pla-
nung die Wiedernutzbarmachung 3eines bereits vorhandenen Geb&udes ohne zu-
satzliche Versiegelung ermdglicht werden soll, im Hinblick auf Plansatz 3.1.9. (Z) LEP
keine grundsatzlichen Bedenken.

Einer Anderung derak WXHOOHQ 'DUVWHOOXQJ LP )13 A)QIiFKH |-U
HLQH AOLVF K BbegEdr@en kéirte Bedenken. Im Sinne einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung wird jedoch darum gebeten, den gesamten bereits vorhande-

nen Siedlungsbereich in die FNP-Anderung miteinzubeziehen und auch diesen Be-

reich dann mit einem Bebauungsplan zu tUberplanen.

Die baurechtliche und immissionsschutzrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens ist mit
den zustandigen Fachbehdrden abzustimmen.

2. Belange der Landwirtschaft

Fur die Planungen werden keine landwirtschaftlichen Flachen umgewidmet, vielmehr
wird durch den Abbruch und Neubau eine Umwidmung an anderer Stelle ggfs. verhin-
dert. Damit bestehen aus landwirtschaftlich fachlicher Sicht bestehen keine grund-
satzlichen Bedenken gegeniber der oben genannten Planung, sofern durch die neue
Nutzung keine zusatzlichen Rucksichtnahmepflichten fir die nérdlich angrenzende
landwirtschaftliche Tierhaltung (Pferdehaltung) entstehen. Ggfs. ist zu prufen, ob die
fur ein Gewerbegebiet als zumutbar geltenden Geruchsstundenhaufigkeiten von 15%
eingehalten werden kénnen.



3. Belange des StraBenwesens

Das Regierungsprasidium — Abteilung Mobilitdt, Verkehr, StraBen — erhebt keine Ein-
wendungen gegen die 0.g. Bebauungsplan sowie die Flachennutzungsplananderung
in diesem Bereich. Ein Ausbau der verkehrlichen ErschlieBung bspw. mittels eines
Linksabbiegestreifens ist vor dem Hintergrund des DTV der Landesstraf3e von 1.875
Kfz/d sowie der bestehenden, riickwartigen ErschlieBung liber die Gemeindeverbin-
dungsstraBBe nicht erforderlich. Die anbaurechtlichen Verbotstatbestdnde des § 22
StrG BW sind im Zuge der weiteren Ausgestaltung des Vorhabens zu beachten.

Um Beteiligung am weiteren Verfahren wird gebeten.

gez.



Baden-Wiirttemberg

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE
IM REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 20 01 52 - 73712 Esslingen a. M.

Datum_(07.08.2023

Na
Gemeinde Wolfegg Durchw
Am Hofgarten 1 Aktenzeichen RPSR3-1-255-9/367/2
88364 Wolfegg {Bitte bei Antwort angeben}

& RV, Wolfegg, Wolfegg, BPL "Oberhof 1"

LE1

e

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank flr die Beteiligung des Landesamtes fur Denkmalpflege im Rahmen der
Anhdrung der Trager Offentlicher Belange.

1. Bau- und Kunstdenkmalpfleqge:

ki

Bezlglich des genannten Verfahrens auBert die Bau- und Kunstdenkmalpflege keine
Anregungen oder Bedenken.

2. Archéologische Denkmaipflege:

Im Plangebiet sind nach akiuellem Wissensstand keine archaologischen Kulturdenk-
male bekannt.

Wir weisen darauf hin, dass die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG grundsétzlich
gelten und bitten diese in die Planunterlagen aufzunehmen:

Sollten bei der DurchfGhrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies geman § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehdrde (Landesamt flr Denkmalpflege, Tel. 07071/757-2429) oder der Ge-

Dienstgebiiude Alexanderstrade 48 « 72072 liibingen - Telefon 07071 757-2429 . Telefax (0711 904 45442
abteilungB@Grps.bwlde - www rp.baden-wuerttemberg.de - www. service-bw.de

Busliniz 4 « 1laltestelle "Kanigshergerstr.” / Buslinie 13 - Talestelle "Alexanderstr.”



meinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde (Lan-
desamt flir Denkmalpflege, Tel. 07071/757-2429) mit einer Verkiirzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hinge-
wiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumin-
dest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausflihrende Baufirmen
sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Mit freundlichen GriiBen



Regionalverband
Bodensee-Oberschwaben

Kdrperschaft des &ffentlichen Rechts

—
N e
N e

Regionalverband Bodensee-Oberschwaben 88214 Ravensburg

Hirschgraben 2

Gemeinde Woifegg 88214 Ravensbur

Am Hofgarten 1

88364 Wolfegg
lhr Schreiben vom lhr Zeichen Unser Zeichen Datum
28.07.2023 17.08.2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Oberhof 1“ sowie Anderung des Flachennutzungspla-
nes fur diesem Bereich, Gemeinde Wolfegg

hier: Friihzeitige Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem o.g. Vorhaben stehen zu beachtenden Ziele der Raumordnung nach dem Regionalplan
(1996) sowie in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung der Gesamtfortschreibung des
Regionalplans (Planentwurf zum Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung am 25. Juni
2021) nicht entgegen.

Inwieweit fir das Plangebiet eine Entwicklung nach dem Anbindegebot gem. Plansatz 3.1.9 des
Landesentwicklungsplans (2002) gegeben ist, bitten wir mit dem Regierungsprasidium Tubin-
gen als Héhere Raumordnungsbehdérde abzustimmen.

Der Regionalverband bringt zum oben angefiihrten Bauleitplanverfahren keine weiteren Anre-
gungen und Bedenken vor.

Mit freundlichen GriiRen




Wo der Siiden am schonsten ist.

Landratsamt Ravensburg, Postfach 19 40, 88189 Ravensburg

Bau- und Umweltamt
Bauleitplanung, Klimaschutz und erneuerb. Energien
Ansprechpartner:

Gemeinde Wolfegg E;{;';jah"-

Am Hofgarten 1 E-mail:

88364 Wolfegg

Dienstgebaude:

Sprechzeiten:

pers. Erreichbarke

Aktenzeichen: BLP/2599/22/401-621.41-F2
(Bitte bei allen Schreiben und Anfragen angeben)

Datum: 08.09.2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Oberhof 1", Wolfegg
Beteiligung der Behoérden gemiaR § 4 Abs. 1 BauGB
Allgemeine Einschdtzung

Es bestehen Bedenken gegen das Bauleitplanverfahren. Die Details entnehmen Sie bitte den folgenden
Stellungnahmen der Fachbehdrden.

Koordinierte Stellungnahme Landratsamt Ravensburg zu folgenden Belangen
A. Bauleitplanung

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iiberwunden
werden konnen, mit Rechtsgrundlage

Beziiglich der Vereinbarung des o.g. Verfahrens mit Plansatz 3.1.9 (Z) des LEP 2002 BW (Anbindegebot),
bitten wir um Beteiligung des Regierungsprasidiums Tlbingen - Bereich Raumordnung.
B. Vermessung-/Flurbereinigung, Landwirtschaft, Gewerbeaufsicht, Oberflichengewisser

[X] keine Anregungen

Bankverbindung: 0 www.rv.de
|BAN: DES7 6505 0110 0048 0003 23 9 lardkreis.ravensburg L

BIC: SOLADES1RVE @ ARdkres R BDDENSE‘Ch



1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iberwunden
werden konnen, mit Rechtsgrundlage

1.1 Landschaftsplan, § 11 BNatSchG

Eine Anderung des Landschaftsplanes ist zu priifen. Auf Grund des betroffenen bzw. tangierten Streu-
obstbestandes als Kernfliche des Biotopverbunds gemalR § 22 Abs.2 NatSchG wird eine Aktualisierung
dringend empfohlen. Fiir die Priifung der Zuldssigkeit hinsichtlich Plansatz 3.19, dem sogenannten Anbin-
degebot ist der Regionalverband bzw. das Regierungsprasidium Tiibingen anzuhéren.

1.2 Artenschutz, § 44 BNatSchG

Priifgegenstand sind nach § 44 Abs. 5 BNatSchG die Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie sowie
die europdischen Vogelarten. Soweit erforderlich, sind vorgezogene Ausgleichsmanahmen (CEF) zu pla-
nen und umzusetzen. Die Belange des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG sind nicht abwagbar.

Sind besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten durch GebaudeumbaumaRnahmen, Abrissarbeiten,
Geholzfillungen bzw. -Rodungen betroffen, sind artenschutzrechtlichen Belange zu prifen. Hierbei ist
sicherzustellen, dass die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im rdumlichen Zu-
sammenhang erhalten bleibt (vgl. § 44 BNatSchG).

Ein artenschutzrechtliches Fachgutachten ist notwendig. Eine einzelne Relevanzbegehung wie in der me-
thodischen Beschreibung des Planungsbiiros Sieber Consult beschrieben, reicht nicht aus. Die Untersu-
chung bedarf mehrerer Termine zu unterschiedlichen Tages- und Jahreszeiten, kann aber grundsétzlich
als Kurzbericht schlank gehalten werden.

Die artenschutzrechtliche Priifung (saP) umfasst insbesondere die relevanten Gruppen Flederméause und
Vogel sowie die Reptilienart Zauneidechse. Es sind Brut- und Ausflugskontrollen an Gebauden und Gehél-
zen sowie Hohlenkontrollen an Baumen durchzufiihren. Adulte und juvenile Eidechsen kénnen noch im
August bis Mitte September 2023 kartiert werden, gleiches gilt fiir Fledermause. Fiir Vogel und Fleder-
mause wird empfohlen neben der Ersterfassung von potentiellen Brutstatten und Nestern die Kartierung
im Friihjahr 2024 durchzufiihren. Hier kann auch die Erfassung der Zauneidechse abgeschlossen werden.

Insektenschutz: Jegliche AuBBenbeleuchtung des Bauvorhabens ist insektenschonend auszufiihren, das

hei 3t

e die Leuchtstarke der verwendeten Leuchtmittel ist auf das erforderliche MaR zu beschranken,

e die verwendeten Leuchtmittel dirfen eine Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin nicht Gberstei-
gen,

e die Beleuchtung ist so auszufiihren, dass kein Licht in die Horizontale und den oberen Halbraum ab-
gestrahlt wird,

e  mittels Zeit- oder Sensorsteuerung und Dimmfunktion ist die Beleuchtungsdauer und -starke auf das
erforderliche MaR zu beschrdanken,

e essindausschlieBlich staubdichte Leuchtengehduse (IP Schutzklasse 6) zu verwenden,

e die Beleuchtung ist so auszufiihren, dass die Oberflaichentemperatur des Leuchtengehauses 40° C
nicht Ubersteigt.

1.3 Streuobstwiesen § 33a NatSchG und Biotopverbund nach § 22 NatSchG NatSchG

Die untere Naturschutzbehdrde hatte in ihrer letzten Stellungnahme im Jahr 2023 eine andere kleinere
Abgrenzung des Plangebiets vorgeschlagen als in der Entwurfsfassung, um die Konflikte zu minimieren,
Dem ist die Gemeinde im Wesentlichen gefolgt. Die jetzige Uberschneidung des Plangebiets mit den
Funktionen des Biotopverbunds und der Streuobstwiese gemaR § 33a Nr.1 NatSchG ist gering und muss



hinsichtlich einer aufwandigen Ausnahmeentscheidung auch dahingehend beurteilt werden, ob diese
notwendig und der Schutz der Badume nicht mit milderen Mitteln méglich und verhaltnismaRig ist.

Hierbei sind folgende Fragen und Punkte relevant:

a) Handelt es sich um eine ,wesentliche Bedeutung” der Streuobstwiese gemall § 33a Abs.2 Satz 2
NatSchG? Fiir die Beurteilung kann das zu erstellende artenschutzrechtliche Fachgutachten herange-
zogen werden und der Baumbestand bewertet werden.

b) Die Obstbaume in der Ndhe des Gebaudes sind nur ein kleiner Teil des zusammenhangenden Streu-
obstbestandes und kénnen auch im Lichte einer hausnahen Feld- und Bauerngartennutzung gesehen
werden. Der Ubergang zu gértnerisch genutzten Grundflichen nach Landwirtschafts- und Landeskul-
turgesetz (LLG) und § 39 Abs.5 S.1 Nr.2 BNatSchG ist flieBend.

c¢) Werden die nach der Priifung erhaltenswirdigen Obstbdume auf der Stidseite des Gebaudes mit ei-
nem Erhaltungsgebot gesichert und mogliche abgéngige Obstbaume als Totholzstrukturen im Natur-
haushalt belassen? Oder muss bei der Sanierung und dem Brandschutz der komplette Garten und
Baumbestand gerdumt werden?

Das Schutz- und Integritdtsinteresse von Natur und Landschaft auf Grundlage von §1 Abs.4 und Abs.6
BNatSchG ist mit einer Umweltpriifung der Schutzgiiter zu beurteilen und hinreichend genau darzustel-
len.

Aus jetziger Kenntnis ist eine Ausnahmeentscheidung nicht zwingend erforderlich und kénnte auch mit
Erhaltungsgeboten von Baumen und einem verbindlichen Freiflichen- und Gestaltungsplan geldst wer-
den.

1.4 Eingriffs- / Ausgleichs-Bilanzierung

Eine einfache Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung ist ausreichend. Ein Ausgleich kann méglicherweise durch
Bepflanzungen und Erhaltungsgebote erzielt werden, sofern auch ein Freiflichen- und Gestaltungsplan
mit Nennung der Art und GroRe der Baume vorgelegt wird und Erhaltungsgebote fiir vitale Baume im
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt werden. Auch die Lager- und Rangierflachen fiir den
Holzbaubetrieb sind zu bilanzieren.

D. Abwasser

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iberwunden
werden konnen, mit Rechtsgrundlage

Im Bebauungsplan sind die Auswirkungen auf die Schutzgiiter, insbesondere Boden und Wasser, der
sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwdssern zu beschreiben (§ 1 Abs. 6 Ziffern 7a, 7e, 7g, § 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB; § 12 Abs. 5 Wassergesetz (WG)). Ggfs. sind bauplanungsrechtliche und bauordnungsrecht-
liche Vorschriften erforderlich.

Die ErschlieBung des Gebiets hat entsprechend der wassergesetzlichen Vorgaben lber ein modifiziertes
System zu erfolgen, sofern dies unter verhaltnismaRigem Aufwand und schadlos moglich ist (§ 55 Abs. 2,
§ 56 WHG; § 46 Abs. 2 und 3 WG; § 1 Abs. 1 Niederschlagswasserverordnung).

Versickerung:
Fiir eine schadlose Niederschlagswasserbeseitigung hat die Versickerung iber eine mindestens 30 cm

machtige Bodenschicht zu erfolgen (Ausnahme: Dachbegriinung > 10 cm Aufbau). Fir die Entwéasserungs-
konzeption ist eine Aussage lber die Untergrundbeschaffenheit (Bodendurchlassigkeit, Altlasten) z.B.
durch ein Bodengutachten zu erbringen.
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Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend den allgemein anerkannten
Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu betreiben. Dies wird im Arbeitsblatt A 138 (Versi-
ckerung) der Deutschen Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. beschrieben.

Im Einzugsgebiet sind Dachdeckungen aus unbeschichtetem Kupfer, Zink, Titan-Zink und Blei unzulassig.
Eine Verwendung dieser Materialien fir untergeordnete Bauteile wie bspw. Dachrinnen, Fallrohre, Ver-
wahrungen wird toleriert.

Die Versickerung in ein oberirdisches Gewasser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis nach den §§ 8, 9
und 10 Wasserhaushaltsgesetz. Ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren kann entfallen, wenn die de-
zentrale Niederschlagswasserbeseitigung in bauplanungsrechtlichen oder bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften vorgesehen ist. Ausreichende Vorgaben und Hinweise fiir die Schadlosigkeit der Regenwasser-
beseitigung im Bebauungsplan werden vorausgesetzt. Die materiellen Anforderungen an die Nieder-
schlagswasserbehandlungsanlagen werden im Baugenehmigungsverfahren gepriift, soweit dieses durch-
gefihrt wird.

Die ausreichende Bemessung des Ableitungssystems, der Regenwasser- und der Abwasserbehandlungs-
anlage ist im Bebauungsplan durch die Gemeinde bzw. das planende Ingenieurbiiro zu bestatigen.

E. Grundwasser

Grundsétzlich bestehen von Seiten des Grundwasserschutzes keine Bedenken gegen das Vorhaben.
Die Erlduterungen und Hinweise fir die Bauleitplanung - Abwasser, Grundwasser vom Landratsamt
Ravensburg, Bau- und Umweltamt vom April 2022 sind zu beachten.

F. Bodenschutz

Hinweise

Auf die , Erlauterungen und Hinweise fiir das Bauleitplanverfahren Landkreis Ravensburg” Stand April
2022 - Bodenschutz, wird verwiesen.

G. Verkehr

2. Bedenken und Anregungen

Zu- und Ausfahrt

Die Zu- und Ausfahrt zum Grundstiick sollte ausreichend dimensioniert und flir Anlieferverkehre geeignet
sein. Diese sollte soweit von der LandesstralRe abgeriickt sein, dass es nicht zu Riickstauungen bei ent-
sprechenden Abbiegevorgéangen auf der L 315 kommt.

Aus Verkehrssicherheitsgriinden ist zu gewahrleisten, dass insbesondere der Anlieferverkehr durch ent-
sprechende Wendeméglichkeiten auf dem Grundstiick nur im Vorwartsverkehr auf die Gemeindestralle
ausfahrt.

Sichtfelder:

Bei der verkehrlichen ErschlieBung an die GemeindestraRe sind die erforderlichen Sichtfelder dauerhaft
zu gewahrleisten und von allen stéandigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehin-
derndem Bewuchs zwischen 0,80 m und 2,50 m tiber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.



H. Brandschutz

Aus Sicht des Brandschutzes bestehen keine Bedenken gegen die Satzung.
Es wird erganzend auf die Einhaltung folgender Brandschutz-Vorschriften hingewiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums (Uber Flachen fiir die Feuerwehr (VwV-
Feuerwehrflachen), iVm. § 15 Landesbauordnung.

2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, iVm. § 2 Abs. 5 Ausfiihrungsverordnung zur Landesbauordnung sowie Ziff.
5.1 IndBauRL.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen. Sie bieten bei Brandeinséitzen ge-
geniber den Unterflurhydranten einsatztaktisch erhebliche Vorteile, insbesondere durch die deutlich
bessere Auffindbarkeit und schnellere Bedienbarkeit.

Die Feuerwehr Wolfegg verfiigt Uber keine eigene Drehleiter. Auch die Stiitzpunktwehr Bad Waldsee
kann - aufgrund einer Fahrtzeit > 5 min - die dort stationierte Drehleiter nicht innerhalb der fachtechnisch
erforderlichen Eintreffzeit zu MenschenrettungsmaBnahmen einsetzen. Da Schiebleitern, mit einer Nenn-
rettungshéhe von 8m bis 12m nur bedingt fiir wirksame Lésch- und Rettungsarbeiten im Sinne des. § 15
LBO geeignet sind, bestehen fiir den Bereich des obigen Bebauungsplanes grundsatzliche Bedenken ge-
genuber Aufenthaltsraumen, die eine Rettungshdhe > 8 m aufweisen. In solchen Fallen ist grundsatzlich
ein zweiter baulicher Rettungsweg herzustellen, der den Anforderungen der DIN 18065 (notwendige
Treppen) entspricht.

Mit freundlichen GriRen

Anlagen

- ,Erlduterungen und Hinweise fiir das Bauleitplanverfahren Landkreis Ravensburg” Stand April
2022, Bodenschutz

- ,Erlduterungen und Hinweise fir die Bauleitplanung Landkreis Ravensburg Stand April 2022, Ab-
wasser, Grundwasser
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Von:

Gesendet: Juli

An:

Betreff: SV erhof 1" sowie FNP&, Gemeinde Wolfegg — zur friihzeitigen
Behordenunterrichtung

Anlagen: 06_Bauvorhaben.pdf

Mit freundlichen GriiRen

Gemeinde Wolfegg

Am Hofgarten 1

88364 Wolfegg

Tel.: 07527 / 9601-10 (Zentrale -0)

Fax: 07527 / 9601-40
E-Ma
Zentrale E-Vlail-Adresse: gemeinde @wolfegg.de

Web: www.wolfegg.de

Steuer-Nr. 77086/00239 | USt.-IdNr. DE 146397380

Die Gemeinde Wolfegg ist Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts.
Sie wird vertreten durch Herrn
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Diese E-Mail kann vertrauliche Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der Adressat sind, bitten wir Sie,
die E-Mail in keiner Weise zu verwenden.

Eine Haftung fiir die Unversehrtheit von E-Mails nach Verlassen unseres Hauses und

fir eventuelle Schaden wird ausgeschlossen.

Dieser Haftungsausschluss gilt nur soweit gesetzlich zulassig.

Wir verarbeiten lhre Daten nach den Vorgaben der EU-DSGVO. lhre Betroffenenrechte gem.
Artikel 13 EU-DSGVO kénnen Sie aus der Datenschutzinformation auf unserer Homepage

(www.wolfegs.de/gemeinde-wolfegg/impressum-hilfe/datenschutzerklaerung) entnehmen.
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Von
Gesendet: Montag, 31. Juli 2023 11:23

- ——
Betreft: Y] erho sowie a, Gemeinde Wolfegg — zur frilhzeitigen Behérdenunterrichtung
Sehr geehrter Herr-




aus verkehrspolizeilicher Sicht folgendes:

- Essollte eine geeignete Zu-/Ausfahrt fir den Anlieferungsverkehr gegeben sein. Diese sollte soweit von
der L315 abgeriickt werden, dass es nicht zu Riickstauungen auf die L315 kommen kann.

- Aus Verkehrssicherheitsgriinden ist zu gewahrleisten, dass auch der Anlieferungsverkehr nurim
Vorwartsverkehr (bei vorhandener Ausfahrtsicht) auf die GemeindestralRe ausfahrt.

Mit freundlichen GriiRen

Polizeiprasidium Ravensburg
Flihrungs- und Einsatzstab
Sachbereich Verkehr
GartenstralRe 97

Gesendet: Montag, 31. Juli 2023 11:02
An: Abteilung 9 (RPF) - Kopfstelle LVN <abteilung9 @rpf.bwl.de>; abteilung8 @rpf.bwl.de; FPT Bauleitplanung (RPT)

<bauleitplanung@rpt.bwl.de>; TOEB-BeteiligunglAD@rps.bwl.de; info@rvbo.de; RAVENSBURG.PP.FEST.E.V
<RAVENSBURG.PP.FEST.E.V@polizei.bwl.de>; info@naturfreunde-wuerttemberg.de; bund.bodensee-
oberschwaben@bund.net; bund.bawue@bund.net; info@hwk-ulm.de; bauleitplanung@weingarten.ihk.de;
Ibv@Ibv-bw.de; Landesnaturschutzverband BW <info@Inv-bw.de>; NABU Baden-Wiirttemberg <nabu@nabu-
bw.de>; T NL Suedwest Pti 32 Bauleitplanung@telekom.de; Externe Planungsverfahren <bauleitplanung@netze-

bw.de>; leitungsauskunft@terranets-bw.de; stellungnahmen@thuega-netze.de; ND, ZentralePlanung, Vodafone

<ZentralePlanung. ND@vodafone.com>

Cc
Betreff: EXTERN: vBP "Oberhof 1" sowie FNP3, Gemeinde Wolfegg — zur frithzeitigen Behérdenunterrichtung

Sehr geehrte Damen und Herren,
unter folgendem Link erhalten Sie die Unterlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Oberhof 1" sowie
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir diesen Bereich, Gemeinde Wolfegg — Unterrichtung und Aufforderung zur

AuRerung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB).

https://bsieber.sharepoint.com/:f:/s/Beteilisungsversand/Ek7comUGPed)rFZIBKseoj8BbzaNgKsww132cVizoSIVew?e
=WWXAOp

Mit freundlichen GrilBen
i.A.

Sieber Consult GmbH | Am Schénbiihl 1 | 88131 Lindau
Stadtplanung | Artenschutz | Inmissionsschutz | Landschaftsplanung

5|e!erconsu|t.eu xing | linkedin

SIEBER Sieber Consult GmbH; Geschiftsfiilhrung: Dipl.-Ing. Markus Daffner
COMNSLILT Gesellschaftssitz: Lindau; Amtsgericht: Kempten (Allgau) HRB 15447
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Gesendet: Montag, 31. Juli 2023 16:33
Betreff: WG: vBP "Oberhof 1" sowie FNP4, Gemeinde Wolfegg

Mit freundlichen GriiRen

Gemeinde Wolfegg

Am Hofgarten 1

88364 Wolfegg

Tel.: 07527 /9601-10 (Zentrale -0)
Fax: 07527 / 9601-40
E-Mail
Zentr
Web:

Steuer-Nr. 77086/00239 | USt.-IdNr. DE 146397380

Die Gemeinde Wolfegg ist Kér | i S,
Sie wird vertreten durch Herrn

sk sk ok ok o ok ok ok ok sk ok sk sk ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok sk ok ok ok sk ok ok ok ok sk sk ok ok ok ok ok ok ok sk ok ok ok ok ok sk ok ok ok ok ok ok ok sk ok ok ok ok sk ok ok ok ok ok sk ok o skook ok ok ok ok ok ok ok ok ok sk ok ok

Diese E-Mail kann vertrauliche Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der Adressat sind, bitten wir Sie,
die E-Mail in keiner Weise zu verwenden.

Eine Haftung fiir die Unversehrtheit von E-Mails nach Verlassen unseres Hauses und

fir eventuelle Schaden wird ausgeschlossen.

Dieser Haftungsausschluss gilt nur soweit gesetzlich zuldssig.

Wir verarbeiten Ihre Daten nach den Vorgaben der EU-DSGVO. lhre Betroffenenrechte gem.
Artikel 13 EU-DSGVO kénnen Sie aus der Datenschutzinformation auf unserer Homepage

(www.wolfegg.de/gemeinde-wolfegg/impressum-hilfe/datenschutzerklaerung) entnehmen.
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Von:

Gesendet: Montag, 31. Juli 2023 16:26
An

Betreff: vBP "Oberhof 1" sowie FNP3, Gemeinde Wolfegg

Hallo Her-




es gibt von unserer Seite kein Einwand zur Anderung des FNP. Das Grundstiick wird nicht von uns mit Trinkwasser
versorgt.

Freundliche Griile aus Bad Waldsee

Wasserversorgungsverband Obere Schussentalgruppe
Ballenmoos 39
88339 Bad Waldsee

Tel. 07524 / 40024-0 : Fax. 07524 / 40024-24 - Mobil:_



terranets bw

terranets bw GmbH Am Wallgraben 135 - 70565 Stuttgart terranets bw GmbH
Am Wallgraben 135
70565 Stuttgart

Sieber Consult GmbH Lindau (B
Am Schénbihl 1
88131 Lindau

Datum Seite hre Zeichen hre Nachricht Unsere Zeichen BIL-Nr
01.08.2023 1/2 vBP"Oberhof1" 31.07.2023 230801_2
sowie FNP4, Ge-

Wolfegg-Oberhof, (siehe Plane)
vBP Oberhof 1 sowie FNPi, Gemeinde Wolfegg — zur frithzeitigen Behordenunterrichtung
Erdgashochdruckanlagen und Telekommunikationskabel der terranets bw GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Parallelverfahren des oben genannten Bebauungs- und
Flachennutzungsplanes und teilen Thnen mit, dass Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens
nicht betroffen sind.

Sollte der raumliche Geltungsbereich geandert werden und sonstige Auswirkungen auf die terra-
nets-bw Anlagen nicht auszuschlief3en sein, bitten wir um erneute Beteiligung.

Im raumlichen Geltungsbereich des gesamten Flachennutzungsplanes liegen terranets-bw-Anla gen,
diese sind korrekt dargestellt.

Um eine schnellstmogliche Antwort zu erhalten, nutzen Sie bitte zukiinftig den Link zur kos-
tenlosen BIL Online-Leitungsauskunft: www.bil-leitungsauskunft.de.

Mit freundlichen Griifen
terranets bw GmbH

Anlagen
Ubersichtspline

terranets bw GmbH
Aufsichtsratsvorsitzender: Dirk Glisewell :: Geschéaftsfiihrerin: Katrin Flinspach
Sitz der Gesellschaft: Stuttgart :: Amtsgericht Stuttgart - HRB 2480



Ein Unternehmen
der EnBW

\1\ Netze BW

Metze BW GmbH - Postfach 80 03 43 70503 Stuttgart

Gemeinde Wolfegg

Name

Am Hofgarten 1 Bereich
88364 Wolfegg Telefon
Telefax

E-Mail

Ihr Zeichen
Ihr Schreiben

Datum  22. August 2023
Seite  1/1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ..Oberhof 1“ sowie Anderung des Flichen-
nutzungsplanes fir diesen Bereich, Gemeinde Wolfegg - Unterrichtung und Auf-
forderung zur Aufierung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr-

gerne nehmen wir Stellung zu diesem Yorgang:

Wir haben keine weiteren Bedenken oder Anregungen zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan und Flachennutzungsplan vorzubringen.

Freundliche GriBe

Netze BW GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Netze BW GmbH

Schelmenwasenstrafie 15 - 70567 Stuttgart - Postfach 8003 43 70503 Stuttgart - Telefon +49 711 289-0 - Telefax: +49 711 289-82180
www.netze-bw.com

Bankverbindung: BW Bank - BIC SOLADEST&00 - IBAN DE84 6005 0101 0001 3667 29

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart - Amtsgericht Stuttgart - HRBNr. 747734

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Dirk Gisewell

Geschaftsfihrer: Dr. Christoph Milller (Vorsitzender|, Dr. Martin Konermann, Bodo Moray, Steffen Ringwald
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